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INLEIDING

Aanleiding van het RUP

Met de opmaak van het RUP Sportcentrum Zandhoven wen st de gemeente een duidelijke
toekomstvisie uit te werken voor de recreatieve cluster gelegen aan de Voetbalstraat. De site
is momenteel ingevuld met 3 voetbalvelden, een atletiekpiste, een aantal gebouwen en
constructies en parkeervoorzieningen. Deze infrastructuur wordt gebruikt d oor de voetbalclub
K. Zandh oven S.K., de atletiekclub APSO Zandhoven AC, het Kempisch Triatlon Team en Chiro
't Reigersnest.

De diverse aanwezige clubs en verenigingen kennen s pecifieke behoeften en worden
momenteel geconfronteerd met het beperkend planologisch kader van de twee geldende
BPA’s. Bovendien hebben de clubs en verenigingen ook een aantal uitbreiding sbehoeften die

mee zullen genomen worden bij de opmaak van het RUP.

Het doel van voorliggend RUP is om gepaste bestemmingen en de nodige
ontwikkelingsperspectieven vast te leggen om een antwoord te bieden aan de recreatieve
noden en behoeften. Hierbij dient minimaal rekening g ehouden te worden met de ligging op
de grens tu ssen de bebouwde omgeving en de open ruimte, de noodzaak tot een kwalitatieve
invulling en de bereikbaarheid van de site en parkeernoden.

juni 2025 471
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1.2 Afbakening van het plangebied

De reikwijdte van het RUP is beperkt tot de grenzen van het plangebied. Het RUP heeft tot
doel om gepaste bestemmingen en de hieraan verbonden ontwikke lingsperspectieven vast te
leggen.

Situering plangebied op mesoschaal

Het plangebied wordt begrensd door:

x de Schildebaan in het noordoosten;

x de voetbalstraat die — in het noorden en in het noordoosten - langs en door heen het
plangebied ;

X tuinen en woningen in het noorden

X bossenin het zuiden en in het westen

Het plangebied heeft een totale oppervlakte van ca. 3,65 hectar e.

281001 0Ojuni 2025 51
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BESTAANDE TOESTAND

Situering van het plangebied

Zandhoven is een Kempense gemeente in de Belgische provincie Antwerpen . RUP
Sportcentrum Zandhoven behandelt een plangebied dat gelegen is tussen de E34 e n de N14
enten westen ligt van de woonkern van Zandhoven.

Albertkanaal

N 14

Netekanaal

281001 0Ojuni 2025 6 (71
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Beschrijving bestaande toestand

Het plangebied

Ontsluiting

Het plangebied wordt  afgebakend door twee straten: de Schildebaan en de Voetbalstraat. In
het noordoosten loopt de Schildebaan . Deze straat kan gezien worden als een verbindi ngsbaan
tussen het plangebied en het centrum van Zandhoven. De Voetbalstraat loopt langs het

plangebied en vindt daarnaast aansluiting op de Schildebaan .

De Schildebaan met het gezichtsveld naar het noord westen  (links);  gezichtsveld naar het
zuidoosten (rechts)

juni 2025 7 71
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De Voetbalstraat met links de voetbalvelden ( grensvan het p langebied )

Site 1 — Voetbal

Aanduiding site 1 - voetbal

Site 1 omvat voornamelijk alle infrastructuur die wordt gebruikt door  de voetbalclub. Het gaat
hier concreet over twee voetbalvelden met centraal tussen beide velden een cafetaria en
kleedkamers . Ten oosten van de cafetaria ligt het B -veld. Het A-veld, waar de meeste
wedstrijd matchen op gespeeld worden , ligt ten westen van de cafetaria en ten zuiden van de

“site 2 " die verder in het document besproken wordt.

A-veld (links), B -veld (rechts)

281001 0Ojuni 2025 8 (71
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De cafetaria van K Zandhoven SK  met rechts het A -veld

Ten zuidwesten van  het A -veld bevindt zich een stukje bos binnen de contour van het
plangebied .

Stuk bos dat deel uvitmaakt van het p lan gebied (aanduiding op de foto)

Naast het A -veld en evenwijdig aan de Voetbalstraat is er een parkeerstrook met 13
parkeerplaatsen voorzien.

3

b

Parkeerstrook naast het A -veld en evenwijdig met de Voetbalstraat

Ten noorden van de  Voetbalstraat is er een braakliggend perceel met onbewoonde woning
terug te vinden  die ook deel uitmaaktvan het p langebied *.

1 De omgevingsvergunning voor de aanleg van een landschappelijk geinte greerde parking werd op 24
augustus 2020 verleend. Tijdens de inventarisatie was deze parking nog niet  gerealiseerd . Ondertussen
werd deze wel aangelegd  conform de omgevingsvergunning.
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Braakliggend perceel met onbewoonde woning

Site 2 — Chiro + atletiek + triatlon

_ Aanduiding site 2 — Chiro, atletiek en triatlon

Tot site 2 behoort een langwerpig gebouw  (gebruikt door Chiro, APSO en KTT ), een looppiste
en nog een derde voetbalveld (C-veld).

Het gebouw bestaat uit een houten gedeelte (hoofdzakelijk gebruikt door de Chir 0) en een
bakstenen gedeelte (in gebruik door APSO en KTT).

Ten zuiden van het gebouw is er een parkeerstrook voorzien met 29 parkeerplaatsen en ten
oosten van het gebouw  zijn er nog 7 parkeerplaatsen terug te vinden.

281001 0Ojuni 2025 10 (71
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Het gebouw van de  Chiro (in hout vervaardigd) en de atletiek  (in baksteen opgebouwd )

Looppiste met voetbalveld in het midden

Parkeerstrook tussen het A -veld en de Chiro + clubhuis van de atletiek
De ruimere omgeving
Sportcomplex “H et Veld”
Ten noordoosten van het p  langebied, langs de andere kant van de Schildebaan , ligt het
sportcomplex  “Het Veld” waar verschillende sporten uitgeoefend  kunnen worden (tennis,

badminton, judo, zaalvoetbal, basketbal, squash,...) . Voor dit sportcomplex ligt een verharde
parking.

281001 Ojuni 2025 11 71
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Sportcomplex “Het Veld” met de voorliggende parking

Groene omgeving

Langs het zuidoosten en het zuidwesten wordt het p lan gebied omsloten door groengebied dat
hoofdzakelijk bebost is.

Bos gelegen rond hetp  langebied en akker achter smalle strook bos in het noordwesten

281001 0Ojuni 2025 12 (71
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2.3 Ruimtelijke analyse
2.3.1 Landschap

beschermde monumenten, landschappen en
dorpsgezichten

beschermde monumenten n.v.t.
beschermde landschappen n.v.t.
beschermde stads - en dorpsgezichten n.v.t.

landschapsatlas

ankerplaatsen Het zuidwestelijke deel van het p lan gebied
wordt gekarteerd als Kasteeldomeinen in de
vallei van de Tappelbeek (A10039)

relictzones Het zuidelijke deel van het p lan gebied wordt
gekarteerd als Vallei van de Tappekbeek -
Hulstenbeek, kasteeldomein en bos -
akkergebieden (R10061).

traditionele landschappen Heel het p langebied behoort tot het
traditionele landschap “Land van Zoersel
Wijnegem” binnen de streek van de Centrale
Kempen. (oppervlakte: 162 108 267,26 m?)

inventaris van het erfgoed
bouwkundig erfgoed n.v.t.

landschappelijk erfgoed Het zuidwestelijke deel van het p lan gebied
wordt gekarteerd als Kasteeldomeinen in de
vallei van de Tappelbeek dat behoort tot de
gehelen van landschappelijk  erfgoed
(135029 ).

281001 0Ojuni 2025 13 (71



D+A nv

2.3.2

2.3.3

Landbouw

Het gebied dat gelegen is t
agrarisch gebied “Heuvelheide -Haveraard”.

Natuur

en noorden van de

RUP Sportcentrum Zandhoven

Voetbalstraat behoort to t het herbevestig d

speciale beschermingszones

bosreservaten

vogelrichtlijngebieden n.v.t.
habitatrichtlijngebieden n.v.t.
VEN- en IVON -gebieden n.v.t.
Vlaamse of erkende natuurreservaten / n.v.t.

biologische waarderingskaart

pms + ppms

o

Het zuidwestelijk geleden stuk bos dat mee
deel uitmaakt van het RUP wordt gekarteerd
als biologisch waardevol voor “opslag van
allerlei aard” (m.a.w. spontane houtige

opslag)

Tenzuiden entenwesten vanhetp langebied
liggen biologisch waardevolle zone s die
omschreven worden als “ grove
dennenbestand met ondergroei van bramen,
varens, heide of jonge struiken” ( zuiden:
434030_v2018 , westen: 657545_v2014 )

281001 0Ojuni 2025

14 (71




D+A nv

2.3.4 Water

RUP Sportcentrum Zandhoven

bevaarbare waterlopen n.v.t.
onbevaarbare waterlopen n.v.t.
overstromingskaart n.v.t.
beschermingszones grondwaterwinning / n.v.t.
waterwingebieden
2.3.,5  Mobiliteit

openbaar vervoer n.v.t.
spoorwegen n.v.t.
fietsroutenetwerk n.v.t.
rooilijnplannen n.v.t.

5 \
h “‘ -~
| = ; ™ SN
G Horng—_*‘f_ﬂmm° S S < \‘ a=" :;,/
: — ) y d
% (0

= * e
9}6
®

wegen Voetbalstraat: weg bestaat uit een rijbaan,
lokale weg type 3 (461167)
Schildebaan: weg bestaat uit een rijbaan,
lokale weg type 3 (457816)

Voetwegen Ten zuiden raakt het p langebied aan een

wandel - of fietsweg die niet toegankelijk is
voor andere voertuigen  (108407)

281001 0Ojuni 2025
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Planningscontext

Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV 2) hanteert een visie op de ruimtelijke
ontwikkeling van Vlaanderen die kan worden samengevat met de metafoor: ‘Vlaanderen ,open
en stedelijk’. Concreet betekent dit dat er in de toekomst gestreefd wordt naar een duidelijker

onderscheid tussen openheid en s tedelijkheid en dit in tegenstelling tot de huidige ruimtelijke
ontwikkelingen, waarbij dit onderscheid langzaam aan het vervagen is.

De visie op de ruimtelijke ontwikkeling van Vlaanderen leidt tot vier basis doelstellingen. Deze
zijn:
x de selectieve uitbouw van de stedelijke gebieden, h et gericht verweven en bundelen
van functies en voorzieningen waaronder de economische activiteiten binnen de
stedelijke gebieden; daarbij gaat absolute prioriteit naar een zo goed mo gelijk gebruik

en behe er van de bestaande stedelijke structuur;

x  het behoud en waar mogelijk de versterking van het buitenge bied en een bundeling
van wonen en werken in de kernen van het buitengebied;

X het concentreren van economische activiteiten in die plaatsen die deel uitmaken van
de bestaande economische structuur van Vlaanderen;

x het optimaliseren van de bestaande verkeers - en vervoersinfrastructuur waarbij de
ruimtelijke condities worden gecreéerd voor het verbeteren van h et collectief vervoer
en de organisatie van vervoersgenererende activiteiten op punten die ontsloten worden
door openbaar vervoer.

Zandhoven wordt als gemeente geselecteerd als economisch knooppunt in het netwerk van
het Albertkanaal. Dit omdat de gemeente de ruimtelijk -economische potenties van het
Albertkanaal en de E313 mee kan helpen ondersteunen

Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV)

De Vlaamse Regering keurde op 20 juli 2018 de strategische visie van het Beleidsplan Ruim te
Vlaanderen (BRV) goed. Het BRV vormt de opvolger van het Ruimte lijk Structuurplan
Vlaanderen dat een beleidslijn uitzet die een vernieuwde filosofie en aanpak in het ruimtelijk

beleid wil inzetten. De strategische visie vormt een eerste stap op weg naar het Beleidsplan

Ruimte Vlaanderen. Het uiteindelijke BRV zal bestaan uit een strategische visie en een set v an
beleidskad ers. De strategische visie omvat een toekomstbeeld en een overzicht van
belangrijke beleidsopties op lange termijn (strategische doelstellingen). De beleidskad ers zijn
operationeel van aard en hebben een kortere looptij d.

De strategische visie Beleidsplan Ruimte Vlaanderen formuleert een aantal strategische

doelstellingen en ruimtelijke ontwikkelingsprincipes. Met de toepassing van deze do elstellingen
en ontwikkelingsprincipes wordt gestreefd naar een kwalitatieve ruimtelij ke transformatie voor
Vlaanderen.

Strategische doelstellingen

x  terugdringen van het bijkomend ruimtebeslag ;
x  transformeren vanuit maatschappelijke ambitie ;

X  geintegreerde gebiedsontwikkeling als motor voor samenwerking.

2 Goedgekeurd op 19/11/1997 door het Vlaams Parlement, eerst e herziening definitief vastgelegd bij
besluit van de Vlaamse regering op 12/12/2003, tweede herziening definitief vastgelegd bij besluit van de
Vlaamse regering op 17/12/2010.
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Ruimtelijke ontwikkelingsprincipes

ruimtelijk rendement verhogen ;
multifunctioneel ruimtegebruik en verweving ;
samenhangende steden en dorpen ;
samenhang vanuit energie  ;

samenhangende veerkrachtige (open) ruimte ;

X X X X X X

leefkwaliteit bevorderen.

2.4.3 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Antwerpen

Het Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen (RSPA) werd definitief vastgesteld door de
provincieraad op 25 januari 2001 en op 10 juli 2001 door de Vlaamse Regering. Het plan vormt
een verfijning van uitspraken die reeds in het RSV werden ge daan. De provincie selecteert in
de bindende bepalingen de hoofddo rpen en woonkernen. Dit is bepalend voor het aantal
bijkomende woningen en hoeveelheid bijkomende bedri jventerreinen dat mag worden
voorzien.

Basisdoelstellingen van het RSPA

X opnieuw aansluiten bij de natuurlijke structuur;
X omgaan met fragmentatie en verstedelijking;

x handhaven van een sterke en geconcentreerde ruimtelijk -economische structuur en
ondersteuning van gemeenten in het buitengebied;

x differentiéren van de bereikbaarheid,;
x fundamenteel verhogen van stedelijke en open -ruimte  kwaliteiten door ontwerp en

inrichting.

Hoofd - en deelruimten

Het RSPA verdeelt de provincie in 4 hoofdruimten:

x de Antwerpse Fragmenten, hoeksteen van de Vlaamse Ruit;
x de Noorderkempen als open ruimte tussen Vlaamse Ruit en Randstad;
x de Oostelijke netwerken als versterking van de stedelijke en econom ische structuur;
X het Netegebied, als een kostbaar gegeven.
In het RSPA behoort de gemeente Zandhoven tot twee d eelruimtes, namelijk het ‘Gebied van
de Kleine Nete’ en het ‘Netwerk Albertkanaal'. Het plangebied valt binnen de deelruimte

‘Gebied van de Kleine Nete'.

Gebied van de Kleine Nete

Visie en concept

Het gebied van de Kleine Nete blijft volledig gestructuree rd door de Kleine Nete en haar beken
en zijrivieren. Daardoor is en blijft het een kostbaar, kleinschalig, k wetshaar en verweven
gebied dat een bijzondere plaats bekleedt in de provincie. Het gebied heeft een recreatieve

betekenis (verblijfs - en dagrecreatie) voor de provincie.

De recreatieve rol van het gebied van de Kleine Nete kan worden uitgebaat voor zo ver de
natuurlijke draagkracht ten opzichte van bijbehorende voorzieningen niet wordt o verschreden.
Bijkomende druk vanuit wonen of andere voorzieningen, kan echter in geen geval worden
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verdragen. Hetgebied mag niet verder verstedelijken. Het bestaande evenwicht tussen natuur,
beperkt wonen, recreatie en (verbrede) landbouw in een kleinschalig gebied m et beperkte
draagkracht en met hoge landschappelijke kwaliteit moet behouden blijven

De Provincie ziet deze deelruimte als een kwetsbaar en te koesteren gebied me t provinciaal
recreatief belang. Het bevat volgende ruimtelijke principes van belan g voor Zandhoven:

Het systeem van de Kleine Nete moet zijn vele rivie r- en beekvalleien zien als natuurlijke
drager. Het bepaalt de verschillende activiteiten in het gebied. Bebouwing wordt beperkt en is
enkel geconcentreerd mogelijk op de zandruggen tuss en de rivier - en beekvalleien.

Doelstellingen

X stimuleren van open ruimte functies zoals natuur, verbrede en grondgebonden
landbouw alsook toerisme en recreatie;

X tegengaan van bebouwing en uitrusting;

X opmaken van beheersplannen.
Provinciaal beleidsplan Ruimte Antwerpen

Stand van zaken

Ook de provincie Antwerpen is gestart met de opmaak van haar beleidsplan ruimte. Van 16
december 2022 tot en met 15 maart 2023 liep het openbaar onder zoek zodat iedereen kon
reageren op het ontwerp  -Beleidsplan Ruimte en het ontwerp- plan -MER
(MilieuEffectenRapport). Ook werd er advies gevraagd aan de gemeentebesturen, het Vlaamse
departement Omgeving en de Procoro (Provinciale Commissie voor Ruimtelijke O rdening).
Momenteel verwerkt de provincie  alle binnengekomen reacties en adviezen.

Ontwerp -Beleidsplan Ruimte

Het Beleidsplan Ruimte bestaat enerzijds uit de strategische visie voor de lange termijn en

anderzijds uit een set van beleidskaders die op middellange termijn zorgen voo r de uitvoering
van de strategische visie. De strategische visie omvat vier ruimtelijke principes en zeven
strategieén.

Ruimtelijke principes

zuinig ruimtegebruik: meer te doen met dezelfde ruimte ;
veerkracht: ruimte die tegen een stoot kan ;
nabijheid en bereikbaarheid: ruimte en mobiliteit versterken elkaar ;

X X X X

eigenheid: een open dialoog tussen de lokale eigenheid en nieuwe maatschappelijke
trends .

Strategieén

x offensieve open ruimte : natuur, landbouw, water en recreatie vormen een
samenhangend en functioneel geheel

X samenhangend ecologisch netwerk: onafgebroken netwerken doorheen open en
bebouwde ruimte ;

X van versnippering naar bundeling: de meerwaarde door bundeling investeren in de
open ruimte ;

x ruimtelijke multimodale knopen: synergie tussen de uitbouw van ruimtelijke
multimodale knopen en ruimtelijke ontwikkeling;
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X sluitend locatiebeleid voor (hoog)dynamische functies: v oorzieningen en bedrijven op
strategische rendementslocaties ;

x levendige kernen: a angenaam leven in een netwerk van kwaliteitsvolle dorps - en
stadskernen ;

X  energietransitie: een fundamentele bijdrage van het ruimtelijk beleid aan de

energietransitie
Beleidskaders

De beleidskaders zijn de vertaling van de vier ruimtelijke principes en de zeven strategieén uit
de strategische visie:
x sterke netwerken: ruimte en mobiliteit;

x levendige kernen : vooral in de kernen wil de provincie de verweving stimuleren tussen
het wonen, werken, horeca, recreatie en andere voorzieningen en het han delsapparaat ;

x  verdichten en ontdichten van de ruimte.

2.45 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Zandhoven

Op 31 augustus 200 6 werd het gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Zandhoven door de
bestendige deputatie goedgekeurd.

Gewenste ruimtelijke natuurlijke structuur

Het plan gebied bevindt zich net op de rand van de structuurbepalende beekvallei “Tap pelbeek”
die ook gezien wordt als een structuurbepalend beekvallei op gemeentelijk en verbinde nd op
bovengemeentelijk niveau. Daarnaast raakt het ook aan een groter bos - en natuurcomplex
“het Begijnenbos” die ruimtelijk samen met de andere grotere, structuurbepalende bos - en
natuurgebieden, een groot aaneengesloten geheel vor men.

Iy 4hed
bdipdal

Legende:
Bovenlokale elementen

@zl structuurbepalende beekvalleien
& grotere bos -en natuurcomplexen

T overstromingsgebieden

Lokale elementen
*— beekvallei

4-i4- OQebieden met verspreide
* ° natuurwaarde

E natuurijke gebieden gekoppeld
aan kasteeldomeinen

_ Gewenste ruimtelijke natuurlijke structuur met aanduiding van het plangebied
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Gewenste nederzettingsstructuur

Het plan gebied ligt op de rand van de woonkern van Zandhoven. In de visie op de globale
ruimtelijke ontwikkeling van Zandhoven is de ontwikkeling van het wo nen aangegeven als één
van de drie belangrijke elementen in de gewenste ruimtelijke structu ur. Dit leidt tot de

volgende doelstellingen:

X opvangen van de lokale woonbehoeften ;
x  verhogen van het aanbod aan sociale huisvesting ;
x  versterken van het draagvlak van de kernen door inbreidingsgeri chte projecten ;
X bieden van een oplossing voor zonevreemde, versprei de bebouwing
N
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zmrﬁm nhovan
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S ]
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bebouwing in de openruimte
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Grobbendonk I:l gehucht

ma® woonlint
1. Dennenlaan - Heuvelstraat
2. Draaiboom - Blauwhoef
3. Goormansstraat
4. Molenheide
5. Roosten
6. Venstraat
7. Liersebaan
8. Herentalsebaan
9. Veerstraat

verblijffsrecreatiegebied met
tijdelijke woonfunctie

Gewenste nederzettingsstructuur met aanduiding van hetp  lan gebied

Gewenste ruimtelijk toeristische-recreatieve structuur

In de visie op de globale ontwikkeling van de gemeente Zandhoven is de toeristisch -recreatieve
ontwikkeling aangegeven als een van de drie belangrijke elementen in de gewenste ruimtelijke
structuur. Vandaar de volgende doelstellingen die toepasbaar zijn op het p lan gebied:

X versterken van bestaande lokale recreatieve knooppunten

Recreatie is een belangrijk onderdeel van het socio -cultureel leven in de gemeente
Zandhoven. Het behoud van de bestaande recreatieve elemen ten en de verdere
ontwikkeling ervan, ter ondersteuning van de dorpskernen is één van de voor naamste
doelstellingen van de gemeente. Ook voor recreatieve infrastructuren die verspreid
voorkomen in de open ruimte moeten de nodige ontwik kelingsmogelijkheden worden
voorzien. Hierbij moet wel rekening gehouden worden met de aard van de activiteiten
en hun ligging ten aanzie n van de andere open ruimtefuncties. Hoogdynamische
functies dienen geherlokaliseerd te worden, laagdynamische structuren kun nen in
functie van hun relatie tot het toeristisch -recreatief netwerk of hun specifieke eigenheid

met de omgeving onder hun huidige vorm behouden blijven.
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x lokale recreatiegebieden sluiten ruimtelijk aan bij de dorpskernen

Lokale recreatiegebieden vangen de lokale behoeften aan sport - enjeugdaccommodatie
van een dorpskern op. Deze voorzieningen sluiten daarom ruimtelijk aan bij de k ernen
en zijn vanuit de verschillende wijken goed bereikbaar door langz aam

verkeersverbinding en. Waar mogelijk wordt de infrastructuur gebundeld om
ruimtebesparend te werken (vb. gebruik van parking, kleedkamers, kantine,
speelvelden...).

Niet alle sporten of verenigingen zijn verenigbaar op éénzelfde terrein, waar n odig
dienen deze functies elders in de kern verweven te worden.

Lokale recreatiegebieden

Zandhoven stelt een beleid van clustering voorop. Waar mogelijk w orden nieuwe recreatieve
voorzieningen aangesloten op bestaande lokale of bovenlokale recreatieve voorzie ningen.
Hierdoor wordt een dubbele investering in bepaalde infrastructuur vermeden (vb. aanleg van
parkeerplaatsen, onthaal, kleedkamers...) en kan bestaande infrastructuur bete r worden
benut. Het zijn deze gebieden die prioritair aandacht krijgen van de gemee nte. Deze lokale
recreatiegebieden worden ter hoogte van de verschillende dorpskernen ontwikkeld en hebben

de bedoeling om nieuwe recreatieve infrastructuren te laten aansluiten op de bestaande.

Te ontwikkelen lokale recreatiegebieden

Zandhoven neemt de optie om voor elke dorpskern een lokaal recreatiegebied te ontwikkelen.

In deze knooppunten wordt zowel ruimte voorzien voor lokale sport - als jeugdinfrastructuur.
Dit zowel voor de ontwikkeling van bestaande, de vestiging van nieuwe en herlokalisatie van
slecht gelegen sport - en jeugdinfrastructuur. Afhankelijk van de dorpskern kan er gewerkt

worden aan een gebundelde ontwikkeling of een versp reide ontwikkeling die verweven in de
dorpskern voorkomt.
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Gewenste ruimtelijke structuur van de deelruimte Hoofddorp
Zandhoven en kasteeldomeinen

De gewenste ontwikkeling voor de verschillende deelstructuren (natuur , landbouw, landschap,
wonen, bedrijvigheid, toerisme en recreatie en mobiliteit) worden o p elkaar afgestemd aan de
hand van deelruimten. De visie wordt vervolgens vertaald in een same nhangend geheel van
ontwikkelingsperspectieven voor de verschillende structurele onderde len van de deelruimte.
Het p lan gebied bevindt zich in de deelruimte “Hoofddorp Zandhoven e n kasteeldomein”. De
deelruimte ‘Hoofddorp Zandhoven en kasteeldomeinen’ is een ruimte waar zowel een
dynamiek dient opgevangen te worden inzake wonen, werken, voorzi eningen en recreatie en
waar tegelijkertijd zorgzaam moet worden omgesprongen met de waardevolle open ruimte die
rond de kernen is gelegen. Bundeling van activiteiten aan de bebouw de ruimte en het vrijwaren
van de open ruimte vormen de twee uitgangshoudingen bij de ve rdere ontwi kkeling van deze
deelruimte.

Deze deelruimte krijgt een duidelijke hoofdrol voor wonen, werken en voorzieningen binnen

de globale gemeentelijke structuur. Daarnaast heeft ze ook een belangrijke rol in de ruimere

regio op gebied van recreatie en voorzieningen.
Het p lan gebied is gesitueerd aan de rand van de te versterken compacte kern van Zandhoven,
die wordt gezien als een woonkern, en de te bewaren bossen.

Ontwikkelingsperspectieven voor het lokaal recreatiegebied Zand hoven

Het recreatieve knooppunt in Zandhoven wordt ontwikkeld in functie van de aanwe zige sport
en jeugdinfrastructuur. Het knooppunt is gelegen in het oosten van de dorpskern , ter hoogte
van Schilde baan en Voetbalstraat. Volgende elementen worden vooropgesteld:

X optimaliseren van de bestaande infrastructuur door koppeling (voornamelijk in functie
van parkeerterreinen) ;

x de aanwezige sport - en jeugdverenigingen kunnen zich binnen de geldende
bestemmingsvoorschriften verder ontwikkelen ;

X nieuwe verenigingen worden in eerste instantie opgevangen b innen de geldende
bestemmingsvoorschriften. Indien dit niet meer mogelijk is, dan kan, in functie van ee n
concrete behoefte, een uitbreiding van deze zone on derzocht worden ;

x aansluitend op de recreatiecluster kan het gemeentelijk speelbos verder ontwikke Id
worden.

Vanuit het recreatief knooppunt en het gemeentelijk speelbos worden langzaam
verkeersverbindingen ontwikkeld naar de omliggende woonwijken . Hiervoor kunnen de
bestaande buurt - en kerkwegen gebruikt worden.
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2.4.6 Bestemmingsplannen

Gewestplan

Uittreksel gewestplan met aanduiding plangebied

Het p lan gebied heeft volgens het gewestplan vijf verschillende bestemmingen:
B ‘Woongebieden - code Q100

[ Recreatiegehieden - code 0400

[#] Cebieden voor dagrecreatie - code 0401

[ agrarizche gebieden met ecologisch belang - code 0910

[J Matuurgehieden - code 0701

Het gewestplan werd  grotendeels overschreven door onderstaande BPA's.
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Plannen van aanleg

Binnen de contouren van het nieuwe RUP zijn er twee BPA’s aanwezig : BPA De Stevens 2B en
BPA Voetbalstraat.

BPA De Stevens 2B

Het zuidoostelijke deel van het plangebied valt binnen de contouren van het BPA De Stevens
2B. Dit bevat voornamelijk de zone aan de Schildebaan waar vandaag een van de twee
voetbalvelden ligt.

Inhet BPA wordt aan de Schildebaan een strook voor gekoppelde bebouwing voorzien meteen
voortuinstrook en een strook voor binnenplaatsen en tuinen, type 1.

Het zuidwestelijke deel van het voetbalveld wordt aangeduid als zone voor dagrecreatie met

een zone buffergroen in het zuiden .

Art, 2 Stroock voor gekoppeids bebouwing
==

Art. 3 Strock voor wrijstoands bebouwing

e
|

/ m Woordeval pord
Art, 4 Strock voor bBinerploatsen en tuinen, type |

Art, 5 Strock voor birmerploctsen en tuinen type I
Fid

S A At B Voortuinstrock

Art, 7 Natuurgebled

Art. 8 Zome woor dogrecrectie

Art. 9 Buffergrosn

BPA De Stevens 2B met de aanduiding van de contouren van he t RUP
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BPA Voetbalstraat

BPA Voetbalstraat geeft de plaatsen weer die bestemd zijn voor dagrecreatie. In deze zone ligt
er vandaag een voetbalveld en een looppiste.

/i LEGENDE :
Q —— mmas  GRENS BPA
—————  PERCEELGRENS
BESTAANDE BEBOUWING
o VOETWEG
e —— ROOIL 1N
———— = BESTAANJE VOETBALVELDEN
e ———— GRENS BP.A DF STEVENS 26. KB 13.06.1974
E GRENS BES TEMMINGSS TROOK
ART. 1 PLAATSEN BETEMD VOOR DAGRECREATIE
\ S0UWSTROOK
BPA Voetbalstraat met de aanduiding van de contouren van h et RUP

Ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP’s)

Het plangebied is niet gelegen binnen goedgekeurde RUP’s.

Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en
agrarische structuur (AGNAS)3

Planningsprocessen voor landbouw, natuur en bos

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) wil de open ruimte in he t buitengebied
maximaal vrijwaren voor landbouw, natuur en bos. Samen met de natuur - en
landbouworganisaties maakte de Vlaamse regering in 1997 de afspraak om te evolueren naar
750.000 h a agrarisch gebied, 150.000 ha natuurgebied en 53.000 ha bosgebie d. Dat is een
toename met 38.000 ha natuurgebied en 10.000 ha bos gebied en een afname van 56.000 ha
landbouwgebied. Het Departement Omgeving monitort de evolutie van deze bestemmingen in
een ruimteboekhouding.

In 2001 besliste de regering de afbakening van deze landbouw -, natuur - en bosgebieden aan
te pakken in twee fasen. In een eerste fase werd in 2003 ca. 86. 500 ha bestaand natuurgebied
aangeduid als onderdeel van het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN). In de tw eede fase worden
sinds 2004 de landbouwgebieden en de resterende nat uur - en bosgebieden afgebakend

3 https://omgeving.vlaanderen.be/ruimtelijk -structuurplan  -vlaanderenRSV/Ruimtelijk - Structuurplan -
Vlaanderen/Planningsprocessen/Landbouw -natuur -en-bos
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Relatie met het plangebied

Gezien het beperkte aandeel agrarische bestemming binnen het plange bied en het feit dat er
geen agrarisch gebruik aanwezig is , Volstaat de verwijzing naar het AGNAS  -proces.

Voortraject parking

De gemeente Zandhoven is eigenaar van het perceel Voetbalstraat 2 dat momenteel be bouwd
is met een zonevreemde vergunde geachte woning. Dit perceel is ce ntraal gelegen in het
plangebied van het RUP. Het is de bedoeling om deze woning af te breken en hier een parking
aan te leggen. Omwille van de ligging in landschappelijk waardevol agrarisch gebied is de
parking in strijd met de bestemming van het gewestplan. Om voor de aanleg ervan een
omgevingsvergunning te verkrijgen werd toepassing gemaakt van artikel 3 §3 van het besluit
van de Vlaamse Regering tot aanwijzing van de handelingen in de zin van artikel 4.1.1,5 °
artikel 4.4.782 en artikel 4.7.182, tweede lid van de VCRO vo or handelingen van algemeen
belang met een beperkte ruimtelijke impact die afwijken v an de stedenbouwkundige
voorschriften.  Het is namelijk zo  dat het perceel vandaag niet in agrarisch gebruik is , maar
gebruikt wordt door een vergund geachte woning die ook zonevreemde basisrechten bezit.

Voorafgaand aan het indienen van een omgevingsvergunningsaanvraag moet een
projectvergadering w  orden gehouden. Deze vond plaats op 20 april 2020 waarbij het

departement Landbouw en Visserij en de Provincie Antwerpen  — Dienst Integraal Waterbeleid
aanwezig waren. Het departement Omgeving had zich verontschuldigd. Het volgende werd
besloten:

‘Er wordt akkoord gegaan met de aanleg van de parking en deze kan mits toepassing van
artikel 3 83 van het besluit van de Vlaamse Regering tot aanwijzingen van de handelingen in

de zin van artikel 4.1.1,5°, artikel 4.4.782, tweede lid van d e VCRO aangevraa gd worden
zonder voorafgaandelijke planologische herbestemming naar recreatiegebied. Op termijn
wordt dit perceel herbestemd naar recreatie door mi ddel van een gemeentelijk RUP.’

De herbestemming van de parking wordt in de opmaak van het RUP meegenomen.

De omgevingsvergunning voor de aanleg van een landschappelijk geintegreerde parking werd

op 24 augustus 2020  verleend *.

4 Deze parking werd ondertussen gerealiseerd conform de omgevingsvergunning.
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25 Evaluatie plangebied

2.5.1  Knelpunten

Volgende knelpunten  worden naar voor geschoven:
X op piekmomenten is er een moeizame ontsluiting en een gebrek aan
parkeervoorzieningen;

X stringent kader vanuit BPA's maakt kleine uitbreidingen / aanpassingen aan
infrastructuur niet mogelijk ;

X een gedeelte van het plangebied wordt gekarteerd als Herbevestigd Agrarisch Gebied
(HAG);

X aanwezige recreatieve voorzieningen beantwoorden niet volledig aan de behoe ften van
de clubs .

2.5.2 Potenties

Volgende potenties worden naar voor geschoven:

X recreatieve site met bundeling van diverse recreatiemogelijkheden ;

X connectie met het sportcomplex “Het Veld” (ten noordoosten van hetp  lan gebied );

X vlot bereikbaar vanuit Zandhoven -centrum , zowel voor gemotoriseerd als traag
verkeer .
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GEWENSTE RUIMTELIJKE ONTWIKKELING

Programma

Binnen het plangebied zijn diverse sport - en recreatieve clubs aanwezig. Hieronder worden de
bestaande infrastructuren, ledenaantallen, gebruik van de site, gewenst programm a... voor de
diverse clubs besproken. Deze elementen vormen één van de u itgangspunten  bij het uitwerken
van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling.

K. Zandhoven S.K.

Ledenaantal
Volgens de meest recente gegevens (2020) telt de voetbal club op heden ongeveer 265 leden.
In 202 5 verwacht de vereniging een stijging van 145 leden: 95 extra jeugdleden en 50
volwassen leden

Seizoen Jeugd Volwassenen

2015 - 2016 +/ - 120 +/ - 70

2016 — 2017 +/ - 130 +/ - 75

2017 - 2018 +/ - 140 +/ - 80

2018 - 2019 +/ - 150 +/ - 90

2019 - 2020 +/ - 165 +/ - 100

2020 - 2021 +/ - 180 +/ - 110

2021 - 2022 +/ - 200 +/ - 120

2022 - 2023 +/ - 220 +/ - 130

2023 - 2024 +/ - 240 +/ - 140

2024 - 2025 +/ - 260 +/ - 150

Openingsuren en veldbezetting

dag veldl :A-veld veld2 :B-veld veld3 : C-veld
maandag / 18u - 21u: 18u - 21u:
trainingen trainingen
dinsdag / 18u - 21u: 18u - 21u:
trainingen trainingen
woensdag / 18u - 21u: 18u - 21u:
trainingen trainingen
donderdag / 18u - 21u: 18u - 21u:
trainingen trainingen
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vrijdag 19u - 21u30: / 18u — 21u:
wedstrijd trainingen
zaterdag 8u30 — 22u: 8u30 —20 u: 8u30 —20 u:
wedstrijden wedstrijden opwarming
zondag 13u-18u: 13u - 18u: /
Wedstrijd 1 © ploeg | Wedstrijd 1 ¢ ploeg
Bestaande infrastructuur
De voetbal beschikt over volgende infrastructuur:
X A-veld:
+/ - 140 mx 75 m  (grasveld inclusief tribune)
x B-veld:
+/ - 125mx 70 m  (grasveld inclusief tribune)
x C-veld;
+/ - 125 m x 70 m (grasveld inclusief atletiekpiste ).
X kantine en kleedkamers
+/-28mx15m ;
8 kleedkamers ;
1 ballenhok ;
2 scheidsrechterkleedkamers
2 bergplaatsen ;
1 keuken ;
1 vergaderzaal ;
terras (+/ - 5mx5m ).
x inkomhokje :
+/-10mx4m
X  platen hokje
+/ - 10mx4 m( grasmaaier e.d.)
x parkeergelegenheden
geen op eigen terrein
+/ - 60 stuks op openbaar domein
Gewenste infrastructuur
De voetbalclub doet momenteel beroep op de hockeyterreinen in Massenho ven omwille van
plaats tekort. Het dubbelgebruik is hierbij niet zo evident gezien de velden niet opportuun zijn
voor het spelen van voetbal. Dit vanwege de eerder harde onde rgrond in functie van hockey.
De club wenst dan ook  graag bijkomende infrastructuur:
X velden:
bestaande velden:  kunstgra s op hetB -veld ;
nieuwe velden:
2 extra Duiveltjesvelden (35 x 50 m) in kunstgras ;
1 & 2 extra velden
X bebouwing:
kantine achteraan uitbreiden ( aantal supporters stijgen elk jaar );
281001 0Djuni 2025 29 (71



D+A nv RUP Sportcentrum Zandhoven

+/ - 6 extra kleedkamers (deels kan nog in het huidig gebouw, maar dan is er op
andere plaats nood aan stockage)

overdekt terras

inkomhokje vergroten zodat het extra materiaal van de ploegen er gestockeerd kan
worden;

mogelijkheden huidige stockage, tribune, reclame...

x  parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 parkeerplaatsen

3.1.2 APSO Zandhoven AC

Ledenaantal
Volgens de meest recente gegevens (2020) telt de club op hede nongeveer 150 leden. Hiervan
behoren ongeveer 70 leden tot de jeugd en zijn er ongeveer 80 volwassenen leden.

De evolutie van het ledenaantal is een vrij stabiel gegeven maar het is wel de bedoeling dat
het aantal jeugdleden  de volgende jaren licht zou toenemen.

Openingsuren en veldbezetting

dag + uurbestek b ezetting: C -veld + piste
maandag: sluitingsdag/onderhoudsdag /

dinsdag: 19u30 - 21u training

woensdag: 14u — 15u30 training

donderdag: 19u30 - 21u training

vrijdag: sluitingsdag/onderhoudsdag /

zaterdag: geen vaste planning 5x/jaar is er een wedstrijd
zondag: sluitingsdag/onderhoudsdag /

Bestaande infrastructuur

De atletiek beschikt over volgende infrastructuur:

atletiekpiste (+/ - 310 m assepiste) ;
verspringinstallatie ;
hoogspringinstallatie

kogelstoot installatie

bosomgeving (voor veldlopen) ;
kantine met  toog;

parkeergelegenheden in het openbaar domein ;

X X X X X X X X

toiletten .

Gewenste infrastructuur

De atletiek wenst graag bijkomende infrastructuur:
X  piste :
tartanpiste ;

volwaardige piste van 400 m
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X inde kantine de aanwezige toog verkleinen zodat er meer plaats gecreéerd kan worden
x 2 kleedkamers met voldoende douches (dames / heren) (+/ - 2x10 m?)
3.1.3  Kempisch Triatlon Team (KTT)
Ledenaantal
Volgens de meest recente gegevens (2020) telt de club op hede n 172 leden. Hiervan behoren
70 leden tot de jeugd en zijn er 102 volwassenen leden.
Geraamd ledenaantal
Seizoen Jeugd Volwassenen
2020 - 2021 70 — 90 100 - 125
2021 - 2022 70 — 120 100 — 125
2022 - 2023 70 — 150 100 — 125
2023 - 2024 70 — 150 100 - 125
2024 - 2025 70 — 150 100 - 125
Openingsuren en vel dbezetting
dag + uurbestek b ezetting :C-veld + piste
maandag: 18u30 — 20u30 training jeugd - elite (12j. - 18j.) /
volwassenen (19j. — 65+j.)
dinsdag: sluitingsdag/onderhoudsdag /
woensdag: 14u30 — 17u training onderbouw samen met APSO
6j. —12j.)
donderdag: sluitingsdag/onderhoudsdag /
vrijdag: 18u30 — 20u30 training jeugd — elite (12j. - 18j.) /
volwassenen (19j. — 65+j.)
zaterdag: sluitingsdag/onderhoudsdag /
zondag: sluitingsdag/onderhoudsdag /
Het C -veld is vaak niet beschikbaar waardoor er hoofdzakelijk op de piste w ordt getraind.
Bestaande infrastructuur
Het Kempische Triatlon Team beschikt over volgende infrastructuur:
x C-veld;
x looppiste ;
X bosomgeving ;
X APSO kantine (gemeenschappelijk gebruik met de APSO)
X toiletten APSO (gemeenschappelijk gebruik met de APS 0);
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X parkeervoorzieningen in het openbare domein (30 tot 40 auto

jeugd naar de training brengen)

Gewenste infrastructuur

Het Kempische Triatlon Team wenst graag

X volwaardige piste van 400 m ;

RUP Sportcentrum Zandhoven

bijkomende infrastructuur:

X het C-veld: de triatlon zou  deze graag mee kunnen gebruiken voor trainingen
ander veld waar oefeningen kunnen gegeven worden ;

X een extra berging (voor trainingsmateriaal

) voorzien (+/ - 2x3m) ;

x verlichting in het bos  zodat de looptrainingen veilig kunnen verlopen ;

X eventueel een Finse piste die door alle inwoners van Zandhoven gebruikt zou kunnen

worden.
Chiro 't Reigersnest

Ledenaantal

Volgens de meest recente gegevens (2020
leidingen .

's van de ouders die de

of een

- 2021) telt de Chiro op heden 173 leden en 43

Seizoen Jeugd Volwassenen
2015 - 2016 173 28
2016 - 2017 160 22
2017 - 2018 170 26
2018 - 2019 178 29
2019 - 2020 156 41
2020 - 2021 173 43
2021 - 2025 175 35

juni 2025
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Openingsuren en veldbezetting
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dag +
activiteiten

aanwezigheden

Gebruik
infrastructuur

parkeerbehoefte

maandag: /
sluitingsdag

/ /

dinsdag: /
sluitingsdag

woensdag: /
sluitingsdag

donderdag: /
sluitingsdag

vrijdag:
vergadering

leiding

alles

zeer beperkt (max. 10)

zaterdag:
9u — 18u

leiding

alles

zeer beperkt (max. 10)

zondag:
geen Vvaste
planning

leiding + leden

alles

alle kinderen afzetten en
ophalen (circulatie via
éénrichtingsstraten om dit te
vergemakkelijken)

Bestaande infrastructuur

Het Chiro maakt gebruik van

atletiekpiste ;

speelbos ;

X X X X

parking naast de lokalen
verenigingen)

volgende infrastructuur:

sportveld (C -veld van de voetbal) ;

(openbare parking die gedeeld wordt met de andere

Het Chiro beschikt over volgende infrastructuur:

1 polyvalente grote zaal ;
1 keuken ;
1WC;

2 opslagruimten ;

X X X X X

Gewenste infrastructuur

Het Chiro wenst graag bijkomende

afdak of droge buitenruimte

fietsenparking ;

X X X X X

juni 2025

4 ruimtes voor afzonderlijke groepen

infrastructuur:

ruimte voor een tent voor hun evenement
extra opslagplaats (van grote zaal een duplex maken)
op zondagen e ventueel een eenrichtingscirculatie

met een “kiss and ride” zone maken
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3.1.5 Samenvatting gewenst programma

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de voornaamste faciliteiten/infrastructuu r die
binnen het RUP zou voorzien moeten worden om tegemoet te komen aa n de noden en wensen
van de verschillende sport - en recreatievoorzieningen. Deze zullen in de mate van het
mogelijke meegenomen worden binnen de verder opmaak van het RUP. Voor zolang deze
ondersteund worden binnen de beleidsvisie en ruimtelijk verantwoord zijn binn en het
plangebied.
Velden

X voetbal :

2 kleine wedstrijdveldjes /duiveltjesvelden (2x (35 x 50 m));
1 a2extravelden (geen realistische visie binnen dit RUP)
x atletiek :
verlengen van de atletiekpiste (400 m).
X triatlon :
lveld;
aanleg Finse piste (valt buiten de contouren van het RUP)

Uitbreiding gebouwen

x voetbal :

voetbalkantine  achteraan uitbreiden (aantal supporters stijgt elk jaar + ongeveer 6
nieuwe kleedkamers  voorzien);

inkomhokje voetbal vergroten (materiaal stockeren)
x atletiek :

2 extra kleedkamers .

X triatlon :
berging
x  Chiro:

afdak of droge ruimte ;

extra opslagplaats
Parking

X uitbreiden naar +/ - 100 a 120 parkeerplaatsen

3.2 Doelstellingen

Het RUP heeft als doel:

X een antwoord bieden aan de behoeften van de diverse clubs actief in het plangeb ied en
dit zowel qua buitenruimte als qua extra bebouwing;

X voorzien van een goede ontsluiting en bereikbaarheid voor fietser S en voetgangers;

X voorzien van een goede bereikbaarheid, circulatie en voldoende parkeerv oorzieningen

voor gemotoriseerd verkeer;

X streven naar een duurzaam vergunningskader  doorheen de tijd en dus een behoud van
de bouwmogelijkheden op lange termijn aan de Schildebaan cf. het B PA.
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Alternatievenonderzoek

Geen mogelijkheden b innen huidige site

In het kader van een uitbreiding met twee duiveltjesvelden werd i n eerste instantie onderzocht
welke ruimte binnen de huidige plancontour nog beschikbaar is. Uit deze analyse bleek echter
dat de beschikbare ruimte onvoldoende is om de beoogde uitbreiding t e realiseren. De sportsite

is volledig benut en het herschikken van de terreinen is eveneen s niet voldoende om twee
duiveltjesvelden te voorzien met ook het behoud van de andere sportinfrastructu ur, een
uitbreiding dringt zich op. De locatie van de parking was een feit dat reeds bij de start van het

RUP vastlag en waarvan de uitvoering ingepland was. De uitbreiding die gevraagd wordt, isin
functie van twee duiveltjesvelden en moet logischerwijs en voor o ptimaal gebruik voorzien
worden bij een bestaande v oetbalinfrastructuur. Het gaat hier over accommodaties voor de
jongste spelers en bijgevolg kan dit niet worden weggelegd van bestaande voetbalvelden.

Onderzochte | ocatiealternatieven binnen de gemeente

De volgende alternatieven locaties werden onderzocht vooraleer een u itbreiding van de
bestaande sportsite in de verschillende windrichtingen werd bekeken:

X  Weiland te Mussenbaan (perceel afdeling 1, sectie B, nr. 373H) : Weiland is gelegen in
agrarisch gebied maar dit is niet in eigendom van de gemeente en de eigenaar hee ft
gedurende de procedure aangegeven niet wensen te ve rkopen. De gemeente wenst
een RUP op te maken dat uitvoerbaar is en gedragen worden door de sportcl ubs,
omwonenden, ... Een onteigeningsplan koppelen aan het RUP wenst de gemeente niet
te doen.

x  Uitbreiding van andere sportsites met voetbalvelden . Voor optimaal gebruik moet een
duiveltjesveld aansluitend worden voorzien bij bestaande voetbalvelden. In de
deelgemeente Zandhoven bevindt zich er maar één spo rtsite met voetbalvelden. In de

andere deelgemeenten bevinden zich nog voetbalinfrastructuur:
Pulderbos : Mastenbaan 14

Pulle: Torenstraat 77

Beide voetbalsites bevinden zich in het openruimte gebied waar een uitbreiding ook een
impact gaat hebben en eveneens een herbestemming van het agrarisch gebied nodig
is omdat deze clusters eveneens volledig benut zijn. Een duiveltjesveld aanlegg en voor
een club op een andere voetbalsite in een andere deelgemeente is niet logisch. Het
fusioneren van clubs kan eveneens ook niet door de gemeente worden opgelegd maar
moet gedragen worden door de clubs zelf om succesvol te zijn. De voetbal van
Zandhoven heeft reeds voorgaande jaren gebruik gemaakt van de oude
voetbalterreinen in Massenhoven (Kerkstraat 145) dat na stopzetting van de voetbal in

gebruik is genomen door een hockeyclub. Het dubbelgebruik van deze site door twee

verschillende sportclubs was niet ideaal en was niet de geschikte oplossing om het
capaciteitsprobleem van de sportsite in Zandhoven op te lossen.

X Overige recreatieve clusters  : Een verhuis van de voetbal, chiro of atletiek (voorkeur) is
niet realistisch op korte termijn en is enkel mogelijk indien bestaande infrastructuur
een nieuwe invulling moet krijgen. Zo werden verschillende sites bekeken zij n, doch

geen evidentie zijn:

Sportcomplex Het Veld (Schildebaan 22B): Site is volledig benut uitgezonderd een

grasplein voor het gebouw. Dit grasplein doet eveneens dienst voor buitenactiviteit en
en de plaatsing van een constructie zou een negatieve impact hebben op het
straatbeeld en  het gebouw zelf.
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Evenementenhal De Populier (Populierenhoeve 22): Ook hier kan de site niet meer
uitgebreid worden binnen de bestaande planningscontext en zou een uitbreiding van
het geldende gemeentelijk RUP nodig zijn. De huidige accommodatie is ook in ge bruik
en leent z ich niet tot dubbelgebruik met een sportclub. Er zijn bijvoorbee Id geen
kleedkamers, kantine, ... De bestaande jumpingpiste is te klein voor een altetiekpiste.

Deze site ligt bijkomend verder van de dorpskern dan de huid ige cluster.

REVA Pulderbos (Reebergenlaan 4): De site is een blauwe zone (=zone voor
gemeenschapsvoorziening) die op termijn vrij zal kome n, doch geen eigendom van
de gemeente en volledig bebouwd. De site ligt ook d e buiten dorpskern.

LRV Pulderbos (Kleinheide 84A): Een recreatieve cluster die bestaat uit een
binnenpiste, buitenpiste en onverharde parkeergelegenheid in functie van d e

paardensport. De site is te klein voor de aanleg van een atletiekpiste en de site is
deels ook bebost.

Binnengebied wijk Bogaerevelden ( perceel afdeling 1, sect ie B, nr. 412G2) : Een
binnengebied dat omsloten is door Bogaereweg, Kersenlaan en Sint — Jozefstraat en
bestemd is voor recreatie door het BPA Bogaerevelde n van 3 juni 1975. Het perceel

is te klein voor een atletiekpiste, geen eigendom van de gem eente en gezien het
resident iéle karakter van de woonwijk is het voorzien van nieuwe (luidru chtige)
recreatie minder evident.

Weilanden Gebroken Loop/Bisschoppenbos . Weilanden gelegen langs Gebroken Loop
en Bisschoppen die door het gewestplan bestemd zijn als ontginningsgebied met
nabestemming recreatie. De weilanden zijn momenteel in landbouwgebruik en

kennen geen huidige recreatiegebruik. De weilanden zijn g elegeni n het open ruimte

gebied.

Overige recreatiegebieden op gewestplan en gemeentelijke RUP’s: De overige
recreatiegebieden zijn ook reeds volledig ingebruik genomen en bieden geen

mogelijkheid tot uitbreiding binnen de bestaande planningscontext:

Kerkstraat: hockey

Kerkstraat: chiro

Veerstraat: gemeentelijke visvijver (deels habitatrichtlijngebied)

Fatimalaan: privaat eigendom

Boskant: privaat eigendom (Manege De Heide)

Goormansstraat: KLJ Pulderbos + tennis
De sportsite in Zandhoven is gelegen binnen de dorpskern van Zandhoven en h et beperkt
uitbreiden van deze site krijgt de voorkeur op een verhuis naar een nieuwe recreatiesite. In
Zandhoven zijn er geen onbebouwde recreatieve clusters meer die gelegen zijn binnen de

dorpskern van Zandhoven. Deze recreatieve cluster sluit aan bij de recreatiecluster aan de
over zijde van de Schildebaan waar de sporthal is voorzien.

Uitbreidingsmogelijkheden rondom de site

In het volgende hoofdstuk wordt onderzocht op welke manier het gewenste prog ramma onder
hoofdstuk 3.1 gerealiseerd kan worden binnen de vandaag aanwezige recreatieve cluster. Er

wordt een aantal mogelijke inrichtingsalternatieven voor de site opgenomen met een daaraan
gekoppelde plancontour. Finaal wordt een voorkeurs scenario naar voren geschoven (zie
3.3.6).

De contouren van het plangebied bepalen

Elk van de aanwezige sport - en recreatievoorzieningen hebben andere noden en we nsen op
vlak van faciliteiten en infrastructuren die in de mate van het mogelijke binnen het RUP
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gerealiseerd moeten worden. In totaal worden er vijf nieuwe velden gevraagd, ee n verlenging
van de oorspronkelijke looppiste , een uitbreiding van gebouwen en een toename van de
parkeervoorzieningen.

In eerste instantie is gekeken geweest naar de ruimte die vandaag nog ter beschikking is

binnen de huidige bestemmingszone recreatiegebied . Daaruit bleek dat de recreatiezone
vandaag al vrij compact ingericht is, met weinig tot geen inbreidingsmarges.

In tweede instantie is gekeken geweest naar beperkte uitbreidingszones in de versch illende
windrichtingen  net buiten de recreatieve bestemmingszone . O ok rond het recreatiegebied zijn

de uitbreidingsopties eerder beperkt . Volgende pistes worden daarbij als niet wenselijk
beschouwd voor verder ontwerpend onderzoek:

X richting het noorden : De gemeente wenst te streven naar een haalbaar RUP. Gelet op
het feit dat de gemeente geen eigenaar is van de noordelijke percelen wordt de kans
klein geacht dat een uitbreiding hier op korte termijn mogelijk is.

X richting het oosten: Doordat de recreatieve site reeds tot de Schildebaan reikt is een
uitbr eiding richting het oosten niet mogelijk.

X richting het zuiden _: In overleg met ANB werd deze piste verlaten gezie n hierdoor een
centrale aansnijding van het bestaande bos noodzakelijk zou zijn. Dit is ook vanuit de
gemeente geen wenselijk scenario.

Na een verdere analyse van de omliggende percelen en bestemmingen werd er b eslist om
twee nieuwe ontwikkelingszones (zone A en B) te introduceren. Nog voor aanvang v an het
alternatievenonderzoek konden volgende conclusies getrokken worde n:
x De nieuwe duiveltjesvelden kunnen in principe slechts op enkele plekken voorz ien
worden, aansluitend op het plangebied ten noorden van de centrale ontsluitingsweg of

ten zuiden ervan. Bij alle locaties ten noorden van de weg krijgen we te maken met
een niet te onderschatten conflictpunt waarbij duiveltjes (jongste voetbalspelers) en
haar supporters meermaals de Voetbalstraat dienen over te steken. De Voetbalstraat

(de centrale as doorheen het recreatiegebied) voorziet in de ontsluiting van de v olledige
recreatiesite. Het zou dan ook onverantwoord zijn om voor deze optie te kieze n als er
een me er verkeersveilig alternatief gekozen kan worden. Bijgevolg wordt binnen het
alternatievenonderzoek gezocht naar een locatie waarbij de weg niet dient
overgestoken te worden. Hierbij dient geconcludeerd te worden dat dit hoe d an ook zal
leiden tot inname van natuurgebied.

x  Zone A wordt vooropgesteld als de beste locatie voor de invulling van één of meer dere
duiveltiesvelden. Dit omdat de zone dan kan aansluiten op het aanwezige
tragewegennetwerk  en de aanwezige voetbalfaciliteiten .Zokan een dubbel gebruik van
de reeds aanwezige tribune vooropgesteld worden. Op deze m anier wordt er ingezet op
de functionaliteit van de voetbalvelden omdat de infrastructuur optimaal gebundeld
wordt.

X Zone B wordt aangeduid als de ideale locatie om een parking te voorzien. Dit omdat
deze zone:

aansluit op de centrale as doorheen het projectgebied (de Voetbalstraat);

een centrale ligging kent binnen de recreatiezone;

de vormgeving van een duiveltjesveld hier niet opportuun is (zie eerste punt);
zone B niet groot genoeg is voor twee duiveltjesvel den;

het gaat over een reeds vergunde parking: de omgevingsvergunning voor de aanleg
van een landschappelijk geintegreerde parking werd op 24 augustus 2020 verleend 5,

5 Deze parking werd ondertussen gerealiseerd conform de omgevingsvergunning.
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x De toevoeging van twee extra voetbalvelden is geen haalbaar parcours 6 gezien de
benutbare oppervlakte te beperkt is . D e twee extra voetbalvelden werden dan ook niet
verder onderzocht in het alternatievenonderzoek. Het feit dat niet het volledige
gewenste uitbreidingsprogramma kan gerealiseerd worden neemt niet weg dat er wel
degelijk een behoefte is om het recreatiegebied aan de Voetbalstraat uit te breiden.

Deze uitbreidingsvisie sluit ook aan bij de visie van het Gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan dat het recreatiegebied aanduidt als een *“te ontwikkelen lok aal
recreatiegebied”.

2 x duiveltjesveld 2 x voetbalveld 1 x verlenging lcoppiste 1 x triatlonveld parkeerplaatsen

" Ikleedkamers + berging = ] e

inkombalie vergroten--=: -

kantine vergroten|*

~droge ruimte .

Zone A: een zone’ ten zuidwesten van het A -veld dat vandaag deel uitmaakt
van een bos gebied

Het zuidwestelijk gele  gen stuk bos 8 dat mee opgenomen zou worden binnen de contouren van

het plangebied, wordt vandaag op de biologische waarderingskaart gekarteerd als biologisch
waardevol voor “opslag van allerlei aard” (m.a.w. spontane houtige opslag ). Deze kartering is
wel gebaseerd op een interpretatie van orthofoto’s uit 2012. Voor de rest maakt het p erceel

6 Om deze reden werden de twee volwaardige voetbalvelden aange duid met een rode contour = niet
gerealiseerd.

” De exacte afmetingen en oppervlakte van deze zone werd voor het alternatieveno nderzoek nog niet
nader gedefinieerd.  In functie van het alternatief werd de ingenomen zone A groter of kleiner ingete  kend.
8 Kadastrale gegevens van het perceel: afdeling 1, sectie B, 364C, +/ - 1.420 m?2
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geen deel uit van een natuurreservaat, vogel - of habitatrichtlijngebied, VEN, IVON, faunistisch
belangrijk gebied en/of natura 2000 -gebied.

Met het oog op de uitvoering van het RUP werd de huidige toe stand van het terrein nauwkeurig
geanalyseerd.

Bos binnen de zone A, achter de voetbal van Zandhoven

Het perceel bestaat vandaag voornamelijk uit jong loofhut, overwegend beuk waarbij er
sporadisch enkele berken terug te vinden met een diameter va n 10 tot 15 cm. Aan de
perceelszijde zijn er een beperkt aantal dennenbomen. Voor de rest zijn er in het gebied geen
waardevolle natuurlijke elementen en te beschermen fauna en flora aanwezig.

Het perceel is omgeven door naaldhout en grove dennenbesta nden die over een
onderbegroeiing van varens, bramen en jonge struiken besch ikken. Op het perceel dat deel

zou gaan uitmaken  van het RUP is er geen onderbegroeiing aanwezig.

Het perceel wordt vandaag reeds onmiddellijk geflankeerd door he t voetbalterrein ( A-veld)
aan één zijde en een wandelpad aan d e andere zijde.

Na een gedetailleerde analyse van het perceel en gezien de bovenstaande kenmerken, de
leeftijd van de bomen en de toestand van het terrein, kan er geconcludeerd word en dat het
gaat om een eerder minder waardevol stuk bos dat reeds raak t aan de recreatiezone en
bijgevolg mits kleine ingrepen ook deel kan gaan uitmaken van deze recreatieve cluste r. Door
het verder te gaan inzetten op een gebundelde recreatieve cluster kan een duidelijkere
ruimtelijke structuur gecreéerd worden zonder versnippering v an functies en in relatie tot het
sportcomplex ‘Het Veld'.

Zone A wordt in het RUP aangeduid als de ideale locatie voor een u itbreiding van de
voetbalvelden met  één of twee duiveltjesveld en.
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Zone B: het braakliggende perceel — met een onbewoonde woning - ten
noorden van de Voetbalstraat dat ingericht zou kunnen worden als een
parking®

Er werd door alle reeds aanwezige verenigingen aangegeven dat e r momenteel een grote
parkeerdruk heerst binnen het plangebied en de omliggende strate n.

Het is de bedoeling om het verkeer zoveel mogelijk te koppel en aan de sport- en

recreatie voorzieningen zodat de omwonende n geen last ondervinden van de toename van het
recreatiegebied.

In de zone B staat er vandaag een zonevreemde vergunde geachte woning 1°. Het perceel , ter
hoogte van de kadastrale percelen B350E en B350F , heeft een centrale ligging binnen de
contouren van het plangebied en is gemakkelijk te ontsluiten naar de omliggende wegen . Het
voorliggende RUP  wil deze bebouwing af breken en de zone gaan inz etten voor een
gemeenschappelijk parking die de volledige recreati eve cluster ten goede zal komen.

Gelet op de omgevingsvergunning die afgeleverd werd (zie ook 2.4. 8), wordtde parking binnen
het alternatievenonderzoek als een vaste parameter meegenomen . Omdat het
alternatievenonderzoek naar de best mogelijke invulling streeft, wordt er ook een ander
scenario ontworpen waarbij de parking gepositioneerd  wordt op een andere locatie (zie
alternatief 4 11). Op die manier kan er finaal - na het verdere alternatievenonderzoek - beslist
worden wat de beste locatie is voor een parking.

® De omgevingsvergunning voor de aanleg van een landschappelijk geinte greerde parking werd op 24
augustus 2020 verleend. Deze parking werd ondertussen conform de omgev ingsvergunning gerealiseerd.
In bijlage 6.3 wordt ook de motivatie voor de inname van het herbevestigd agrarisch gebied toegevoegd
10 De woning werd intussen afgebroken ter realisatie van de landschappelijk geintegreerde parking

11 Alternatief 4 is intussen qua haalbaarheid achterhaald gezien de lands chappelijk geintegreerde parking
reeds gerealiseerd werd
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Alternatief 1
Alternatief 1A
De bestaande infrastructuur blijft grotendeels behouden en wordt aangevuld met twee
duiveltjesvelden  (D-velden) en een extra parking.
behoeften al dan niet ingevuld
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 mx 58 m
C-veld 84 m x 53 m
duiveltjesvelden (D -velden) 2x (50 m x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) behoud huidige lengte (+/ - 300 m)
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld gebruik C -veld
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
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Alternatief 1B
De bestaande infrastructuur blijft grotendeels behouden en wordt aangevuld met  één
duiveltjesveld (i.p.v. 2 cf. optie 1A) en een extra parking.
behoeften al dan niet ingevuld
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 mx 58 m
C-veld 84 m x 53 m
duiveltjesvelden 1x (50 m x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) behoud huidige lengte (+/ - 300 m)
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld gebruik C -veld
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met +/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
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Alternatief 2

Alternatief 2A

De Voetbalstraat wordt onderbroken voor

trage weg. Het C
ingericht. Er worden ook

twee duiveltjesvelden (D

het gemotoriseerd verkeer en vervangen door een
-veld blijit behouden en hiernaast wordt een multifunctionele sportzone

-velden) en een extra parking voorzien.

behoeften al dan niet ingevuld
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 m x 58 m
C-veld 84 mx 53 m
duiveltjesvelden 2x (50 m x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) beperkte verlenging tot +/ - 315 m
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld multifunctionele sportzone
(donkergroen naast C  -veld)
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51

parkeerplaatsen

parkeerplaatsen
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Alternatief 2B

Optie 2B is een variant van optie

X de multifunctionele sportzone

x erwordt slecht één nieuw duiveltjesveld gerealiseerd

RUP Sportcentrum Zandhoven

2A. De enigste verschillen zijn:

wordt op een andere manier vorm gegeven ;

(D-veld) .

behoeften al dan niet  ingevuld
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 m x 58 m
C-veld 84 m x 62 m
(of 2veldenvan 42 mx 62 m)
duiveltjesvelden 1x (50 x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) beperkte verlenging tot +/ - 315 m
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld multifunctionele sportzone
(donkergroen)
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen

281001 0Ojuni 2025
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Alternatief 2C

Cc2

C1

D2 A

D1

RUP Sportcentrum Zandhoven

Optie 2C is vergelijkbaar met optie 2B. Het enige verschil tussen de twee alternatieven is d at
erin optie 2C twee duiveltjesvelden (D-velden) aanwezig zijn.
behoeften al dan niet  ingevuld
voetbal A-veld 110 mx 65m
B-veld 100 mx 58m
C-veld 84 m x 62m
(of 2veldenvan42 mx 62 m)
duiveltjesvelden 2x (50 m x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) beperkte verlengingtot+/ - 315 m
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld multifunctionele sportzone
(donkergroen)
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
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Alternatief 3

In deze optie wordt eveneens de Voetbalstraat geknipt voor gemotoriseerd verkee

D2

D1

wordt een volwaardige atletiekpiste ingetekend die

RUP Sportcentrum Zandhoven

r. Tevens

veel extra ruimte in beslag neemt

behoeften al dan niet ingevuld
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 m x 58 m
C-veld 105 m x 65 m
duiveltjesvelden 2x (50 m x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) ok
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld multifunctionele sportzone
(donkergroen naast  C-veld)
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uvitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
juni 2025
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Alternatief 4 12
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D2

D1

In dit alternatief wordt een volledig andere inrichting van de site voorgesteld maar blij ft de
bebouwing wel behouden op de huidige locatie. Ook hier wordt de Voetbalstraat ge knipt voor
gemotoriseerd verkeer. De site is voor autoverkeer bereikbaar via de parking aan de
Schildebaan.
behoeften al dan niet ingevuld
voetbal A-veld 105 m x 65 m
B-veld 105 m x 65 m
C-veld 90 m x 55 m
duiveltjesvelden 2x (50 m x 35 m)
voetbalkantine uitbreiden ok
inkomhokje vergroten ok
atletiek volwaardige piste (400 m) beperkte verlenging tot +/ - 315 m
2 extra kleedkamers ok
triatlon 1 veld multifunctionele sportzone
(donkergroen)
berging ok
Chiro afdak of droge ruimte ok
parking uitbreiden naar +/ - 100 a 120 één centrale parking van +/ - 120
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
12 Alternatief 4 is qua haalbaarheid intussen achterhaald ge zien de parking reeds gerealiseerd werd.
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Voorkeursscenario 1 uit het alternatievenonderzoek 3

In dit hoofdstuk worden  de verschillende scenario’s (die in hoofdstuk 3.3.1tem. 3.34 aan
bod kwam en) tegenover elkaar afgewogen . Er wordt gewerkt met een tabel die terug te vinden

is op pagina 48. De tabel focust zich op de behoeften van de recreatievoorzieningen en
beschrijft bijlkomend ook de inname van het voorgestelde plangebied. Er wordt per scenario
weergegeven hoeveel de totale opperviakte van het plangebied zou bedragen, hoeveel
percelen het plangebied zou aansnijden en hoeveel h ectare bosgebied er ingenomen zou
worden binnen zone A .

Alle waarden van de tabel worden gekoppeld aan de v olgende kleurencode:
X groen
behoeften verenigingen : er wordt voldaan de aan behoefte /vraag ;
inname plangebied : de best mogelijke waarde voor de onderzoek scriteria .
X oranje
behoeften verenigingen : niet van toepassing;

inname plangebied : een middelmatige waarde voor de onderzoekscriteria.

X rood
behoeften verenigingen : er wordt niet voldaan de aan behoefte / vraag;
inname plangebied : de slechtste waarden voor de onderzoek scriteria .

Beide parameters (behoeften verenigingen en inname plangebied) zijn zeer belangrijk en
kunnen ook niet los van elkaar beschouwd worden. Er wordt gezo cht naar het
voorkeurss cenario 1 waarbij de beide parameters samen tot het beste resultaat komen.

Aan de hand van de  tabel kunnen volgende conclusies worden getrokken:
Behoeften verenigingen

Als we enkel en alleen kijken naar de ‘behoeften van de verenigingen ', dan worden de
alternatieven in  de volgende volgorde gerangschikt (van beste naar slechtste alternatief)

1. alternatief 3 en 4: slecht s twee behoeften waar niet aan voldaan w ordt;

2. alternatief 2A en 2C: drie behoeften waar niet aan voldaan wordt;

3. alternatief 2B: vier behoeften waar niet aan voldaan wordt;

4. alternatief 1A: zes behoeften waar niet aan voldaan wordt;

5. alternatief 1 B: zeven behoeften waar niet aan voldaan wordt.

Hieruit blijkt dat de alternatieven 2 (2A, 2B en 2C), 3 en 4 aanged uid worden als de
alternatieven die het meeste rekening houden met de behoef ten en uitbreidingswensen van

de reeds aanwezige verenigingen

13 Het voorkeursscenario 1 kan licht afwijken van het alternatief 2B. Dit omdat er reeds verschillende
terugkoppelingen hebben plaatsgevonden en het ontwerp na deze overlegmomenten steeds werd
bijgestuurd .
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Inname plangebied

Als we enkel en alleen kijken naar de ‘inname van het plangebied ', dan worden de
alternatieven in de volgende volgorde gerangschikt (van beste naar slechtste alternatief)

1. alternatief 1B en 2B: volledig groen ;

2. alternatief 1A, 2A en 2C: volledige oranje ;

3. alternatief 3: overwegend rood;

4. alternatief 4: volledig rood.

Hieruit blijkt dat de alternatieven 1B en 2B de alternatieven zijn die h et meest gunstig zijn
voor de inname van het plangebied. Het plangebied heeft:

de kleinste oppervlakte;
valt binnen zo weinig mogelijk percelen;
neemt het kleinste oppervlakte van het bosgebied in.

Relatie behoeften en inname

Als we de behoeften van de verenigingen (top 3van de alternatieven) en de inname van het
plangebied tegenover elkaar afw egen, dan wordt het al snel duidelijk dat de alternatieven 3
en 4 niet langer een optie zijn. Ze voldoen het beste aan de beh oeften , maar houden absoluut

geen rekening metde  extra inname van het bosgebied en de grondinname.

Ook alternatief  2A en 2C worden niet langer als voorkeursscenario naar voren geschoven. Ze

scoren goed op de behoeften, maar nemen bijna twee keer zoveel bosgebied in dan optie 1B
en 2B. Omdat het RUP streeft naar een duurzame ruimtelijke efficiéntie is het belangrijk dat
deze inname van het bos / natuurgebied zoveel mogelijk tot een minimum beperkt wordt.
Alternatief 1B doet het wel goed op vlak van de inname van het plangebied en het bosgebied,
maar wordt wel aangeduid als het alternatief dat het minste rekening houdt met de behoe ften

van de verenigingen.

Het enige alternatief dat zoveel mogelijk rekening houdt met de behoeften van de verenigingen

en dat daarnaast ook  zijn inname van het plangebied en het bosgebied probeert te beperken ,
is alternatief 2B. Dit alternatief wordt na het alternatievenonderzoek naar voren gedragen als

het voorkeursscenario 1.
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onderzoek scriteria alternatief 1A alternatief 1B alternatief 2A alternatief 2B alternatief 2C alternatief 3 alternatief 4

Behoeften verenigingen

voetbal
A,BenC -veld + + + o + + +
2 nieuwe velden - - - = 5 - -
duiveltjesveld 1 (D1) + + + + + - +
duiveltjesveld 2 (D2) + - + - + + 4
voetbalkantine  uitbreiden + + + + + + 4
inkomhokje vergroten + + + + + - +
atletiek
volwaardige piste (400 m) - - = - - + i
beperkte uitbreiding piste (315 m) - - + + + + o
2 extra kleedkamers + + + + + + +
triatlon
1 nieuw veld - - + + + + +
berging + + + + + + +
Chiro
afdak of droge ruimte + + + + + + +
ontsluiting
100 -120 extra parkeerplaatsen - - - - S 5 +
+/ - 51 extra parkeerplaatsen + + + + + - +
doodlopende straat - - + + + o +
| nname plangebied
totale oppervliakte  plangebied (ha) 3,89 3,70 3,89 3,70 3,89 4.4 4,1
inname / aansnijden  percelen 10 7 10 7 10 13 14
inname bosgebied (ha) 0,41 0,22 0,41 0,22 0,41 0,41 0,57

281001 juni 2025 50 71



RUP Sportcentrum Zandhoven

Conclusie voorkeursscenario 1 (alternatief 2B)

Alternatief 2B wordt aan  geduid als het voorkeursscenario. Op de volgende pagina is een
gedetailleerd plan  terugte vindenvan  hoe dit voorkeursscenario 1% vormgegeven zou kunne n
worden.

Hieronder wordt aan de hand van een tabel ook gedetailleerd weergegeven met we ke
oppervlakten en afmetingen rekening werd gehouden binne n de opmaak van alternatief 2B.
behoeften afmetingen / opperviaktes
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 m x 58 m
C-veld 84 mx62m

(of 2 velden van 42 m x 62 m)

duiveltjesveld (D -veld) 1x (50 x 35 m)

uitbreiding kleedkamers

overdekt terras op dak + - 471 m?

uitbreiding kantine

overdekte fietsenstalling + - 75 m2
inkomhokje vergroten +/ - 38 m?

atletiek volwaardige piste (400 m) beperkte verlenging tot +/ -315m
triatlon 1 muItiflJ(r(wj((:)tri]cl)(r;(:ger(;sepr?)rtzone +/ - 450 m?
Chiro afdak of droge ruimte +/ - 137 m2

berging Chiro

berging triatlon +/ - 73 m2

2 extra kleedkamers  atletiek

overdekte fietsenstalling +/ - 92 m2
parking vitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
Groen e afmeting /opperviakte = zoals meegegeven door de club
Zwart e afmeting /opperviakte =zoals begroot door de ontwerpers van het RUP
14 Het voorkeursscenario 1 kan licht afwijken van het alternatief 2 B. Dit omdat er reeds verschillende
terugkoppelingen hebben plaatsgevonden en het ontwerp na deze o verlegmomenten steeds werd

bijgestuurd.
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Voorkeursscenario 2 na terugkoppeling verenigingen

In nabespreking met de verenigingen en de brandweer werd het duidelijk dat het
voorkeursscenario 1 toch nietvooriedereen  even wenselijk enhaalbaaris .Er werd een nieuwe
overleg met de verenigingen en de brandweer gepland en op dit overleg werd en volgende

zaken beslist:

x de lengte van de piste die vandaag opgenomen werd in het voorkeursscenario 1 vormt
een probleem. Een piste van 315 meter is moeilijk werkbaar (telbaar) e n daarom wordt
er geopteerd voor een piste van 300 of 400 meter. Tijdens he t alternatievenonderzoek
werd het reeds duidelijk dat een piste van 400 meter niet binnen de planconto uren
past. Er wordt dus in samenspr aak beslist om de huidige atletiekpiste van 300 m te
behouden.

X Het behoud van de huidige atletiekpiste impliceert dat er geen twee C -velden (2x( 42
m x 62 m)) kunnen gerealiseerd worden, maar dat het huidige C -veld (53 m x 84 m)

behouden blijft.

x Het behoud van de huidige atletiekpiste impliceert ook dat er geen multifunctionele
sportzone kan gerealiseerd worden.

x  De Voetbalstraat wordt niet langer geknipt voor autoverkeer.

In het voorkeursscenario 1 was het de bedoeling dat de brandweer over de atletiekpiste
zou kunnen rijden . Er werd door de brandwaar beslist dat dit geen haalbaar verhaal is
omdat :

er sta biliteitsproblemen  zouden optreden;

dit voor verkeer sonveilige situaties zou zorgen: Het inrijden van de Voetbalstraat
vanuit de Mussenbaan is problematisch voor grote bestelwagens, afvalophaling, ...
door de posite van de aanpalende gebouwen op het Kkruispunt
Mussenbaan/Voetbalstraat  en.

x  De inname van het bosgebied wordt gereduceerd zodat de geme ente de haalbaarheid
van de ontwikkeling kan verzekeren
x  Er worden ook kleine wijzigingen aan de opzet van het plan doo rgevoerd.
Al deze bovenstaande punten worden dus opgenomen in het nieuw e voorkeurssce nario 2 dat

hieronder wordt weergegeven.
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behoeften afmetingen / oppervlaktes
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 m x 58 m
C-veld 84mx 62 m
duiveltjesveld (D -veld) 1x (35 x 25 m)

uitbreiding kleedkamers

overdekt terras op dak +/ - 471 m2

uitbreiding kantine

overdekte fietsenstalling +/ - 75 m2
inkomhokje vergroten +/ - 38 m?2
Atletiek volwaardige piste (400 m) nee, bestaande piste van 300 m blijft
behouden
Triatlon 1 multifunctionele sportzone . .
niet aanwezig
(donkergroen)

Chiro afdak of droge ruimte +/ - 137 m2

berging Chiro

berging triatlon +/ - 73 m2

2 extra kleedkamers atletiek

overdekte fietsenstalling + - 92 m2
Parking vitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met+/ - 51
parkeerplaatsen parkeerplaatsen
Groen e afmeting /opperviakte =zoals meegegeven door de club
Zwarte afmeting /opperviakte = zoals begroot door de ontwerpers van het RUP

Voorkeursscenario 2 ‘zonder atletiekpiste’

Er wordt ook een (voorkeurs)scenario 2 ‘zonder atletiekpiste’ uitgewerkt dat rekening houdt
met het verdwijnen van de atletiekpiste. Indit voorkeursscenario 2 ‘zonder atletiekpiste’  wordt
er dan een mogelijkse andere sportinvulling getoond . Dit is louter ter illustratie van welke
implicatie dit zou kunnen hebben. Andere invullingen zijn dus zeker niet uitgesloten.

Verder houdt voorkeursscenario 2 ' zonder atletiekpiste ' ook nog rekening met volgende zaken
die duidelijk werden na het overleg met de verenigingen en de brandweer

x  De Voetbalstraat wordt niet langer geknipt voor autoverkeer.  In het voorkeursscenario
1 was het de bedoeling dat de brandweer over de atletiekpiste zou kunnen rijden, maar
dit zorgt voor stabiliteitsproblemen en daarom werd er beslist dat dit geen haalbaar
verhaal is.

x  De inname van het bosgebied wordt gereduceerd zodat de geme ente de haalbaarheid
van de ontwikkeling kan verzekeren

x  Erworden ook kleine wijzigingen aan de opzet van het plan doo rgevoerd.

Al deze bovenstaande punten worden dus opgenomen in het nieuwe voorkeur sscenario 2 dat

hieronder wordt weergegeven.
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behoeften afmetingen / oppervlaktes
voetbal A-veld 110 m x 65 m
B-veld 100 m x 58 m
C-veld 2 x (62 m x 42 m)
duiveltjesveld (D -veld) 1x@B5m x25 m)
uitbreiding kleedkamers
overdekt terras op dak +/ - 471 m2
uitbreiding kantine
overdekte fietsenstalling +/ - 75 m?
inkomhokje vergroten +/ - 38 m?2
atletiek volwaardige piste (400 m) nee, geen atletiekpiste meer
triatlon 1 muItifu(r(;(c:)t:](l)(r;gerosgr?)rtzone 70 m x 15 m
Chiro afdak of droge ruimte +/ - 137 mz
berging Chiro
berging triatlon +/ - 73 m2
2 extra kleedkamers atletiek
overdekte fietsenstalling + - 92 m2
parking vitbreiden naar +/ - 100 a 120 extra parking met +/
parkeerplaatsen parkeerplaatsen

Groen e afmeting /opperviakte
Zwarte afmeting /opperviakte

=zoals meegegeven door de club
= zoals begroot door de ontwerpers van het RUP

In het voorontwerp zal het binnen de stedenbouwkundige voorschriften mogelij
indien gewenst ook uit te voeren.

gemaakt om dit

Dit voorkeursscenario

voorkeurs scenario 2 “zonder atletiekpiste”

met voorkeursscenario 2.
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2 “zonder atletiekpiste”
beschouwd worden als er uitwijkopties zijn voor de
termijn niet en daarom wordt er in het vervolgtraject van het RUP e

kan natuurlijk

k worden

enkel als voorkeursscenario
atletiek. Deze uitwijkopties zijn
nkel rekening gehouden

er op korte
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Visie en ruimtelijke concepten?®

Bestendigen van de recreatieve cluster

Met het RUP wenst men tegemoet te komen aan de noden van de aanwezige voetbalclub, de
atletiek , de triatlon en de Chiro zodat de huidige activiteiten k unnen behouden en
geoptimaliseerd worden . Hierbij wordt gestreefd naar een maximaal behoud van de huidige

bebouwing met uitbreidingskansen
Het plangebied wordt gekenmerkt door

x de aanwezigheid van  veel groen , vooral ten zuiden en westen van het plangebied
(g emeen telijk speelbos) ;

x de doorwaadbaarheid met trage wegen doorheen het gemeentelijk speelbos ;

x een ligging aansluitend op het sportcomplex ‘Het Veld’ ;

x de directe connectie met de woonkern van Zandhoven (in het oosten) ;

x de nabijheid van hetcentrum van Zandhoven (+/ - 500 m) .
Dit maakt het plangebied de uitgelezen plek om in te zetten op speel - en belevingsruimte  met
recreatief medegebruik. De voetbalvelden, de looppiste, de multifunctionele sportzone en
speelruimte kunnen door verschillende actoren gebruikt worden, zo als de voetbalclub, de

omliggende scholen, de  Chiro en andere buurtbewoners.

Het RUP zal ook toelaten  dat de voetbalvelden voorzien kunnen worden in kunstgras (ook voor
het duiveltjesveld). Kunstgras heeft als voordeel dat de velden intensiever bespeeld kunnen
worden, ze hebben een langere levensduur en de velden vragen minder onderhoud. Dit alles
zal ervoor zorgen dat  de kans dat erin de toekomst  nog bijkomende sportterreinen  nodig zijn
een stuk kleiner  wordt.

15 Volgens voorkeursscenario 2.
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Er wordt ook gestreefd naar een behoud van de trage wegen naar de recreatieve cluster. Op
deze manier wordt er ingezet op een blijvende verankering van de recreatieve cluster in het
reeds bestaande tragewegennetwerk.

Kwalitatieve beperkte uitbreiding van de recreatieve cluster

Bovenstaande tekening geeft in het rood weer welke uitbreidingso pties niet gerealiseerd zullen
worden binnen de contouren van het plangebied (voorkeursscenario  2). Zone A en B worden
toegevoegd aan het plangebied en zullen mee instaan voor een beper kte recreatieve uitbreiding.

Momenteel zijn  er reeds verschillende sport - en recreatie voorzieningen gelegen binnen het

plangebied . Elk van de aanwezige sport - en recreatievoorzieningen hebben andere noden en
wensen op vlak van  faciliteiten en infrastructuren die in de mate van het mogelijke binnen h et
RUP gerealiseerd zullen worden 18, Het gaat dan zowel over toevoegingen van velden,
uitbreidingen van gebouwen en een toename van de pa rkeervoorzieningen. Een potentiéle
ruimtevraag naar extra velden binnen het plangebied wordt in de toek omt vermeden.

Binne n de recreatieve cluster ~ wordt ee n duurzame intekening en een efficiént ruimtegebruik
beoogd . Hierbij wordt er gedacht aan een gedeeld en multifunctioneel gebruik van de
infrastructuur ~ die een oplossing kan bieden voor het ruimtegebrek . Op die manier wordt er
binnen het plan gebied gestreefd naar een buitenrecreatie die verzoenbaar is met de omgeving

en - waar mogelijk - naar een meervoudig gebruik van de sportvelden en accommodaties

16 De beoogde toekomstige accommodatie van de verschillende verenigi ngen zijn terug te vinden onder
hoofdstuk 3.1.5 . Onder hoofdstuk  3.3.6 - bij het voorkeursscenario 2 - kan je gedetailleerd terugvinden
welke wensen ook effectief vormgegeven zullen worden binnen de contou ren van het plangebied.
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Hierbij wordt vooral de focus gelegd op het C -veld. Het C -veld zou op zo een manier ingericht
kunnen worden dat het voor iedereen voorbehouden is en gebruikt kan worden door
verschillende partijen. Denk daarbij aan de voetbalclub, de omliggende scholen, de Chiro en
andere buurtbewoners. De Aen B -velden zullen enkel en alleen gebruikt kun nen worden door
de voetbalclub.

Het RUP zal ook toelaten om de voetbalvelden te gaan voorzien van kunstgras (ook voor het
duiveltjesveld). Als  de voetbalvelden aangelegd kunnen worden in kunstgras, dan heeft dit als

voordeel dat de velden intensiever bespeeld kunnen worden , ze hebben een langere
levensduur en de velden vragen minder onderhoud. Dit zou een positief effect  kunnen hebben
op de milieu -impact van de sportvelden (minder bemesting, betere drainage,... ).

De uitbreiding van de bebouwing dient zoveel mogelijk aan te slu iten op de bestaande
bebouwing. In de stedenbouwkundige voorschriften wordt er opgenomen dat de sport- en
recreatieve functies  zoveel mogelijk  gebundeld moeten worden binnen de bebouwing waarbij

er maximaal twee hoofdgebouwen toegelaten worden. Op deze manier tracht he t RUP in te
zetten op een duurzaam ruimtegebruik. In functie van de draagkracht van de omgeving en de
schaal en het lokaal karakter van de recreatieve cluster is een verticale uit breiding met
maximaal twee bouwlagen te verantwoorden.

Zone A - uitbreiding voetbalvelden

Zone A wordt in het RUP aangeduid als de ideale locatie voor een uitbreiding van de
voetbalvelden  met een duiveltjesveld. Dit duiveltjesveld zal ruimte van het bosgebied
innemen . Omdat het RUP streeft naar een duurzaam ruimtegebruik is het belangrijk dat deze
inname van het bos / natuurgebied gecompenseerd wordt. Concreet wordt gekozen voor een
ruil in natura  waarbij het ingenomen bos gecompenseerd wordt op een andere locatie. Ter
compensatie word thet weiland Pulderboschbemden naar voren geschoven

Feitelijke compensatie buiten het plangebied -* Weiland Pulderboschbemden’

x ligging: afdeling 3, sectie B, nr. 197C ;
x bestemming: landschappelijk waardevol agrarisch gebied ;
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X oppervlakte : 7540 m2waarvan 3161 m2 reeds bebost werd

Het compensatiegebied betreft een weiland dat recent werd bebost en omgeven is door

weilanden en bossen. Het resterend gedeelte zou ver der bebost worden. Het perceel vormt
een groene verbinding tussen het domein Krabbels / Lovenhoek en het Binnenbos. Door het
aanplanten van het resterend gedeelte ontstaat er een grote bosstructuur en zal het op gro te

schaal bijdragen aan de verbindingen tussen beide groengebieden

Het Weiland Pulderboschbemden heeft een oppervlakte van 7540 m2 terwijl het ingenomen

natuurgebied binnen het plangebied slechts 1748 m? betreft. Omdat het om een feitelijke
compensatie gaat in plaats van om een planologische compensatie , lijkt deze compensatie te
volstaan.

_ Aanduiding van het compensatiegebied ‘Weiland Pulderboschbemden ’

Compensatie binnen het plangebied

Buiten deze ruil  kan er ook enige vorm van compensatie vervat worden binnen de grenzen van
het plangebied. Deze ingreep kan zorgen voor een landschappelijke inkadering van het

plangebied in haar omgeving . Hierbij kan naast het inzetten op extra groen (bomen,
struikgewas,...) in de onverharde ruimte ook gedacht worden aan  het geven van een groen
karakter aan verharde zones, bijvoorbeeld de centrale parking. Zowel de rijloper als de
parkeerplaatsen zullen hier vormgegeven worden met waterdoorlatende verhardingen met
groenaccent (bijvoorbeeld grasdallen, klinkers met grasvoeg,...)
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Zone B - Bundelen van het parkeren

Er werd door alle reeds aanwezige verenigingen aangegeven dat er mome nteel een grote
parkeerdruk heerst binnen het plangebied en de omliggende strate n.

In de zone A, het perceel Voetbalstraat 2 , staat er vandaag een zonevreemde vergunde
geachte woning 7. Het perceel heeft een centrale ligging binnen de contouren van het
plangebied . Het voorliggende RUP wil de aanwezige bebouwing afbrekenen deze zone inzetten
voor een gemeenschappelijk parking die de volledige recreatieve cluster ten goede zal
komen 8. Het is de bedoeling dat deze ingreep gepaard gaat met een verhog ing van het
ruimtelijk ~ rendement . Het creéren van hoger ruimtelijk rendement gebeurt door me er
activiteiten op eenzelfde opperviakte te organiseren zonder afbreuk te doen aan de
leefkwaliteit, en dit op de best gelegen plaatsen. Dit gebeurt door te kiezen voor de meest
geschikte, elkaar versterkende, combinatie van intensivering, verweving, herg ebruik en
tijdelijk ruimtegebruik. Het bundelen van faciliteiten en infrastructuur kan er bovendien voor
zorgen dat er meer ruimte  vrijgemaakt kan worden voor o ntharding en groen . Het is dan ook
de bedoeling om deze parking in te richten als een centrale landschapp elijk geintegreerde
parking . Op termijn (wanneer er zich een modal shift voordoet binnen het plangebied ) kan

deze landschappelijk geintegreerde randparking een andere invulling krijgen en extra speel -
en of sportruimte worden.

17 De omgevingsvergunning voor de aanleg van een landschappelijk geintegreerde parking werd op 24
augustus 2020 verleend. De woning werd intussen afgebroken ter realisatie van de landschappelijk
geintegreerde parking

18 Deze parking werd ondertussen conform de omgevingsvergunning gerea liseerd.
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Optimaliseren van de ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer

Door de sport - en recreatievoorzieningen meer te bundelen rond om de beoogde
parkeerruimte , kunnen parkeergelegenheden worden gedeeld en kan ook de ontsluiting
worden geoptimaliseerd. Het is de bedoeling om het verkeer zoveel mogelijk te koppel en aan

de sport- en recreatie voorzieningen zodat de omwonende n geen last ondervinden van de
uitbreiding van het recreatiegebied.

In de Voetbalstraat dienen de nodige verkeerskundig e maatregelen te worden genomen om
de verkeersveiligheid en de verkeersleefbaarheid te garanderen en mogelij ks het sluipverkeer
en foutparkeren langs de omliggende straten (Schildebaan en de Mussenbaan) te
ontmoedigen.

Het is ook de bedoeling om het tragewegennetwerk  van uit het centrum van Zandhoven en het
gemeentelijk speelbos te koppelen aan de recreatieve cluster. Dit zorgt ervoor dat de
recreatieve cluster extra kan gaan inzetten o p meer duurzame vervoersmodi (wat het
langetermijnverhaal met de modal shift ook ten goede zou komen). Er zullen voldoende
fietsenstalplaatsen voorzien worden zodat het fietsen te allen tijde aangemoedigd wordt.

juni 2025 63 (71



281001

RUP Sportcentrum Zandhoven

Behoud van een flexibele invullin g en een duurzaam plan doorheen
de tijd

Met de voorgestelde ontwikkelingsmogelijkheden binnen voorligge nd RUP kunnen de clubs op
korte tot middellange termijn verder met hun activiteiten op de site. Indien er op lange termijn
nieuwe uitbreidingswensen ontstaan , dan is de verdere inname van  natuur -, agrarisch en/of
bosgebied niet wenselijk . Daarom wil het RUP inzetten op een flexibele invulling en een
duurzaam plan doorheen de tijd. Wanneer de uitbreid ingsno den van de clubs blij ven toenemen
is het niet ondenkbaar dat ze op termijn andere oorden zullen moeten opzoeken
(herlocalisatie) . Wanneer ergeenverv angende sportverenigingen gevonden worden dreigt het
RUP achterhaald te geraken. Daarom voorziet het RUP een nabestemming gebaseerd op de
huidige planologische context van het BPA “De Stevens 2B” die een woonzone voorziet.

De nabestemming wonen  wordt binnen voorliggend RUP gespiegeld aan de huidige tendensen

van de stedenbouw . De gemeente wenst een woonaanbod met eengezinswoningen  te creéren
zodat jongeren en jonge gezinnen uit de gemeente zelf zich kun nen settelen in Zandhoven.

De zone die aangewend wordt ter nabestemming is nauw verbonden met het cen trum van
Zandhoven en daardoor een uitstekende locatie voor het faciliteren van dit woonaanbod.  Een
goede trage verbinding naar de gebundelde parking , de sporthal en het bosgebied (met het
achtergelegen speelbos)  wordt hierbij als noodzakelijk geacht.
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4 JURIDISCHADMINISTRATIEVE ASPECTEN

21 Opsomming van strijdige en op te heffen
voorschriften

Volgende tabel geeft een opsomming van alle bestemmingen van het ge westplan die door de
uitvoering van het RUP  Sportc entrum Zandhoven  zullen opgeheven en vervangen worden (zie
bijlage 5.2 ‘Afwijkingen ten opzichte van het gewestplan’).
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4.2 Ruimtebalans

Het RUP beslaat een totale oppervlakte van 3,61 h ectare . Hieronder wordt de ruimtebalans voor de diverse gebiedscategorieén weergegeven

(m?2).

HARD naar HARD 32.310 m?
nr  bestaande bestemming ebiedscat nieuwe bestemming gebiedscat opperviakte
1 strook voor gekoppelde bebouwing sport- en recreatiegebied 1.129 m2
2 voortuinstrook sport- en recreatiegebied 806 m?
3 strook voor binnenplaatsen en tuinen sport- en recreatiegebied 1.327 m2

plaatsen bestemd voor dagrecreatie sport- en recreatiegebied 24.214 m?
zone voor dagrecreatie sport- en recreatiegebied 4.501 m2
buffergroen sport- en recreatiegebied 333 m?
HARD naar ZACHT 0 m?
nr bestaande bestemming gebiedscat nieuwe bestemming gebiedscat oppervlakte
ZACHT naar ZACHT 0 m?
nr bestaande bestemming gebiedscat nieuwe bestemming gebiedscat oppervlakte
ZACHT naar HARD 2.842 m?
nr_ bestaande bestemming gebiedscat nieuwe bestemming gebiedscat oppervlakte
4  landschappelijk waardevol agrarisch LDB sport- en recreatiegebied 1.535 m?
gebeid

5 natuurgebied NAT sport- en recreatiegebied 1.307 m?
plaatsen bestemd voor dagrecreatie gemeentewegen NNN 671 m2
gebied voor dagrecreatie gemeentewegen NNN 318 m2
recreatiegebied gemeentewegen NNN 46 m2
landschappelijk waardevol agrarisch g LDB gemeentewegen NNN 297 m2
natuurgebied NAT gemeentewegen NNN 198 m2
openbare wegenis NNN gemeentewegen NNN 123 mz2
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4.3 Mogelijke planbaten, planschade en
gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen

In bijlage is een kaart opgenomen dat een overzicht geeft van de mogelijke perce len waarop
planbaten, planschade of bestemmingswijzigingscompensatie van toepassing kan zijn.
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5 BIJLAGE

51 Advies team Omgevingseffecten
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5.2 Kaartmateriaal

x  Afwijkingen ten opzichte van het gewestplan;

X Register van percelen waarop de regeling van planschade, planbaten, kapitaalschade of
gebruiksschade van toepassing is.
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5.3 Motivatie voor
gebied

Verslag projectvergadering
Visserij.
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inname van herbevestigd agrarisch

20/04/2022 en het advies van het Departement Landbouw en
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s4  Verschillende onderzochte compensatievoorstellen
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COMPENSATIEVOORSTELLEN

Het RUP beoogt de uitbreiding van de recreatiezone in het aanpalend bos dat bestemd is als
natuurgebied. De inname bedraagt ca. 1500m2. Om deze ontboss ing te compenseren wordt
een compensatie in natura voorgesteld en deze kan gekoppeld worden aan een late re
omgevingsvergunning.

Voor de realisatie van de compensatie wordt er eerst gekeken naar gronden die in eigendom

zijn van de gemeente. Dit maakt dat er op een eenvoudige en snel le wijze kan overgegaan
worden tot een aanplant. In de keuze van de locaties wordt er bijkomend gekeken naar de
meerwaarde die een bebossing aan de omgeving geeft.

De compensatie wordt gekoppeld aan een late re omgevingsvergunning  voor het ontbossen
voor de aanleg van de duiveltjesvelden.

WEILAND PU ®ERBOSCHBEMDEN

x Ligging: afdeling 3, sectie B, nr. 197C
X Bestemming: landschappelijk waardevol agrarisch gebied
x Oppervlakte: 7540m2 waarvan 3161 m? reeds bebost werd

Het betreft een weiland dat recent werd bebost en omgeven is door weilanden en bosse n. Het
resterend gedeelte zou verder be bost worden. Het perceel vormt een groene verbinding tussen

het domein Krabbels / Lovenhoek en het Binnenbos. Door het aanplanten van het resterend
gedeelte ontstaat er een grote bosstructuur en zal het op grote schaal bijdragen aan de
verbindingen tussen  beide groengebieden.



WEILAND BINNENBOS

Ligging: afdeling 1, sectie C, nr. 333
Bestemming: natuurgebied
Oppervlakte : 8835m?2

Historisch permanent grasland

X X X X X

SBZ: habitatrichtlijngebied Bos en Heidegebieden ten oosten van Antwerp en

Het betreft hier een onbebost hooiland dat omgeven is door bossen en gelegen is in
habitatrichtlijngebied. Een bebossing van dit perceel zal zorgen voor een grote bijdrage aan
de aanwezige bosstructuren. Het perceel is aangeduid als een historisch perm anent grasland
maar mits een goede bomenkeuze en inrichting kan hier een bos gemaakt worden dat
ecologischer is dan het historisch permanent grasland. Het perceel ligt ook b innen het
actiegebied van het soortbeschermingsprogramma kamsalamder waar met de inrichting ook

mee rekening kan gehouden worden.



WEILAND BLAUWHOEF

X Ligging: afdeling 2, sectie C, nr. 32C
x Bestemming: landschappelijk waardevol agrarisch gebied

x Oppervlakte 1639m2

Het betreft hier een smal weiland dat gelegen is naast het waterzuiveringsstation. Rondom

komen er weilanden en bossen voor. De oppervlakte s temt overeen met de oppervlakte die
gecompenseerd zou moeten worden. Door de aanplanting van een bos wordt er n aast een
bijkomende bosstructuur eveneens voorzien in een groenscherm dat het
waterzuiveringsstation visueel afschermt en het landschap ten goede komt. Het percee | is
bijkomend ook gelegen in de verbinding tussen domein Krabbels / Lovenhoek en het
Binnenbos.
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