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De stedenbouwkundige voorschriften zijn een geconcretiseerde versie van de stedenbouwkundige voorschriften van het
BPA nr. 4 — Bogaere Velden. De percelen worden aangeduid volgens artikel 2: plaatsen bestemd voor gekoppelde en voor
vrijstaande bebouwing.

In deze verkaveling zijn de nieuwe loten bestemd voor gekoppelde bebouwing.

0. Algemene Bepalingen.
0.1. Terminologie

Aaneengesloten gebouw

Gebouw waarvan de beide zijgevels op de perceelgrens zijn geplaatst.

Achtergevelbouwlijn

Grens tussen de bouwstrook en de strook voor (binnenplaatsen en) tuinen.

Autogarage Gebouw geschikt voor het stallen van één of meer auto’s met uitsluiting van enig bedrijf.

Balkon Open uitbouw aan de bovenverdieping van een huis.

Bergplaats Gebouw dat tot berging wordt aangewend, met uitsluiting van enig bedrijf.

Bouwhoogte Hoogte van een bouwwerk die, indien niet anders aangeduid, moet worden gemeten van het grondpeil tot de bovenkant van de
deksteen of de kroonlijst.

Bouwlijn Lijn waarop de voorgevel van een gebouw is geplaatst.

Bouwstrook Strook die over haar gehele diepte voor bebouwing in aanmerking komt.

Bouwvrije strook Strook waarin, behoudens speciale bepalingen, geen constructies mogen worden opgericht.

Bouwvrije voortuinstrook

Strook grond, met een bepaalde diepte, gelegen tussen de rooilijn en de voorgevelbouwlijn.

Bouwvrije zijtuinstrook

Strook grond, met een bepaalde breedte, gelegen tussen de zijgrens van een perceel en de vrijstaande zijgevel van een kopgebouw of
van een vrijstaand gebouw en waarvan de diepte gelijk is aan die van de aanpalende bouwstrook.

Constructie Elk bouwwerk van hout, steen, metaal of ander materiaal dat hetzij met de grond verbonden is, hetzij op de grond geplaatst is en
zodanige afmetingen heeft dat het niet zonder voorbereidende werkzaamheden kan worden verplaatst.

Dakbasis Denkbeeldig vlak dat de beide vlakken van een zadeldak in hun onderste zijde evenwijdig met de nok snijd.

Dakterras Dak van een huis of een deel ervan dat is aangelegd om erop te verblijven.

Dakvenster Uit het dakviak vooruitspringende venster.

Erker Uitbouw aan een gevel dat zich over één of meer verdiepingen uitstrekt.

Gebouw Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met doorgaande muren omsloten ruimte vormt.

Gegroepeerde bebouwing

Bebouwingswijzen waarhbij kleine groepen van gelijkvormige gebouwen, huizenblokken genaamd, worden afgescheiden door
bouwvrije zijtuinstroken.

Gekoppelde bebouwing

Bebouwingswijze waarbij twee gelijkvormige gebouwen worden geplaatst op dezelfde zijgrens van een perceel en op eenzelfde
bouwlijn, zodat zij een harmonisch geheel vormen.

Handelsinrichting

Gebouw bestemd voor het exploiteren van een handelszaak met uitsluiting van elk ander bedrijf, en al dan niet samengaande met de
bewoning van een deel van het gebouw.

Hoekgebouw Gebouw opgericht op een perceel dat aan twee straten paalt op de plaats waar deze elkaar kruisen.

Hok Gebouw bestemd voor het onderbrengen van huisdieren zonder handels- of bedrijfsdoeleinden.

Huizenhlok Groep van twee of meer gebouwen die aan beide uiteinden met een kopgebouw is afgewerkt.

Kleinbedrijf Bedrijf op kleine schaal waarvan het bestaan of de werking, uit oogpunt van rust en hygiéne, verenigbaar is met de eisen in het
woongehied.

Kopgebouw Gebouw aan een der uiteinden van een huizenblok en waarvan de vrijstaande zijgevel als een voorgevel is afgewerkt.

Luifel Afdak aan de voorgevel of aan de vrijstaande zijgevel van een gebouw.

Scheidingsmuur Gevel van een gebouw die is opgericht op de grens van twee erven.

Uitbouw Uitspringend aanbouwsel zonder bovenverdieping.

Uitsprong Deel van een gevel dat niet in hetzelfde vlak ligt als het overige gedeelte van die gevel

Voorgevelbouwlijn

Denkbeeldige lijn die op de plaatsen zonder voortuinstrook samenvalt met de rooilijn, en op de andere plaatsen de grens vormt
tussen de voortuinstrook en de bouwstrook.

Vrijstaande bebouwing

Behouwingswijze waarbij de beide zijgevels van een gebouw op een minimale afstand van de perceelgrenzen zijn geplaatst.

Vrijstaande gevel

Gevel of gedeelte van een gevel waartegen niet wordt aangebouwd.

Woning Huis of deel van een gebouw bestemd voor de huisvesting van een enkel gezin.

Woonhuis Gebouw uitsluitend tot huisvesting van een of meer gezinnen ingericht.

Zadeldak Dak gevormd door twee gelijkhellende dakvlakken van gelijke lengte die in een nok samenkomen.
0.2 Toepassingsmodaliteiten van de bebouwingsvoorschriften

Indien er in de strook voor hoofdgebouwen meer dan een mogelijkheid is voorzien wat de voorgevelhoogte , de dakhelling of de te
verwerken materialen betreft, of indien er in die strook geen bepaalde kleur voor het materiaal van gevels of van dakbedekkingen is
voorgeschreven, zullen de voorgevelhoogte , de dakhelling en het nokpeil alsmede de aard en de kleur van de aangewende materialen
voor gevels en dakbedekking zoals voorzien in de bouwaanvraag waarvoor het eerst vergunning wordt afgegeven, voor het gehele
huizenblok waarvan het vergunde gebouw deel uitmaakt bindend zijn.

0.3. Afwijking van de bebouwingsvoorschriften

Indien er in een huizenblok reeds een gebouw bestaat dat werd opgericht overeenkomstig een vergunning afgegeven door de daartoe
bevoegde overheid, zullen de overige gebouwen op te richten in dat blok, zo nodig in afwijking van de onderhavige voorschriften doch
onverminderd de afwijkingsmogelijkheden voorzien in artikel 51 der wet van 29 maart 1962, aan dat bestaande gebouw moeten
worden aangepast wat de voorgevelhoogte, de kleur van het gevelmateriaal, de dakvorm (helling en nokpeil) en de dakbedekking (aard
en kleur) hetreft.
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BlJ DE AANVRAAG VOOR EEN
VERKAVELINGSVERGUNNING

Loten 1 tem 12

0.4. ALGEMEEN GELDENDE VOORSCHRIFTEN

1. DAKVENSTERS

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn a) op vrijstaande gebouwen: steeds toegelaten.
van toepassing. b) Op aaneengesloten gebouwen en kopgebouwen:

1) gevallen waarin oprichting is toegelaten:
- op het achterste dakvlak steeds toegelaten.
- op het driehoekige dakvlak van een schilddak: steeds verboden.
- op het voorste dakvlak: slechts toegelaten indien de dakhelling 40°
overschrijdt.
2) plaats van oprichting: op 0,40 m uit de snijlijn van het gevelvlak met
het dakvlak en op minimum 1 m afstand van de scheidsmuren en van
de vrijstaande zijgevel.

2. KROONLISTEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn a) bij vrijstaande gebouwen: lijstgoot is niet verplicht.
van toepassing. b) bij aaneengesloten gebouwen en kopgebouwen: behalve de topgevels

moeten alle vrijstaande gevels, die vanaf de openbare weg zichtbaar zijn en
die niet op de perceelgrens zijn geplaatst, worden voorzien van een
lijstgoot met een oversteek van:

- 0,50 m aan de voorgevel van een hoofdgebouw;

- 0,20 m a 0,50 m aan de overige gevels.

3. UITSPRONGEN UIT HET GEVELVLAK VAN EEN HOOFDGEBOUW

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn a) bij aaneengesloten, gegroepeerde of gekoppelde bebouwing:
van toepassing. 1) uit de voorgevel:

- erkers, balkons; maximumuitsprong 0,50 m op minimum 2,50 m
boven het trottoirniveau en op minimum 0,50 m afstand van het
verlengde van elke scheidsmuur.
- luifels: maximumuitsprong 1 m op minimum 2,50 m boven het
trottoirniveau.
2) uit de vrijstaande zijgevel: alle uitsprongen zijn toegelaten voor
zover zij zich niet in de bouwuvrije zijtuinstrook bevinden.
3) uit de achtergevel:
- terrassen, balkons: uitsprong uit het voorziene profiel maximum 2 m
op minimum 2 m afstand van elke perceelgrens.
- erkers: uitsprong uit het voorziene profiel is verboden.
b) bij vrijstaande bebouwing: alle uitsprongen zijn toegelaten voor zover zij
zich niet in een bouwvrije strook bevinden.
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4. AUTOGARAGES IN DE BOUWVRIJE ZIJTUINSTROKEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing.

a) Plaatsing:
- de voorgevel op minimum 5 m uit de voorgevelbouwlijn;
- de achtergevel op een afstand uit de voorgevelbouwlijn die niet
groter mag zijn dan de diepte van de aanpalende bouwstrook;
- een zijgevel op de perceelgrens.

b) Bouwhoogte: gemeten van het trottoirniveau tot de bovenkant van de
kroonlijst: 3m.

c) Gevelmaterialen:
- gevels zichtbaar vanaf de openbare weg: zelfde gevelsteen als het
hoofdgebouw en in harmonie met de aanpalende gebouwen;
- overige gevels: baksteen.

d) Dakvorm: Plat dak.

5. ERFSCHEIDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het vrijstellingsbesluit is van toepassing.

Facultatieve afsluitingen tussen de erven onderling en tussen een erf en de
openbare weg: behoudens andersluidende bepalingen in de volgende
artikels:

1) In de voortuinstrook: max: 1m;

2) In de zijtuinstrook en strook voor binnenplaatsen en tuinen: max. 2m

3) Materialen: houten scheidingswand of groen geplastificeerde
draadafsluiting met palen, al of niet in combinatie met een levende,
streekeigen haag.

6. HELLENDE OP- EN AFRITTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing.

a) in de bouwvrije voor- en zijtuinstroken: verboden

b) in de strook voor binnenplaatsen en tuinen:
- afritten toegelaten;
- opritten toegelaten op minimum 3 m afstand van de perceelgrens en
met een maximumhoogte van 1,50 m boven het trottoirniveau.

7. WIZIGING VAN HET BODEMRELIEF

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing.

In de bouwvrije voor- en zijtuinstroken is een wijziging van het bodemreliéf
slechts toegelaten voor zover het maaiveld niet hoger of lager gebracht
wordt dan het trottoirniveau.

8. VELLEN VAN BOMEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing.

De ontbossing en het vellen van bomen kan slechts worden toegestaan
voor zover zulks noodzakelijk is met het oog op de oprichting van de
gebouwen en het nemen van toegang tot die gebouwen.
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9. DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Dit voorschrift is een aanvulling op de voorschriften
van het BPA - Bogaere Velden om te voldoen aan de
hedendaagse eisen.

Het hemelwater dient in de eerste plaats te worden
opgevangen op het perceel en verplicht hergebruik
om daarna te infiltreren. De gewestelijke
stedenbouwkundige verordening van hemelwater is
van toepassing. Bovendien is er geen huisaansluiting
voor regenwater op het rioleringsnetwerk. De
zandgrond infiltreert heel goed.

De opvang van het hemelwater dient te gebeuren op het perceel zelf met
de verplichtingen van hergebruik en ter plaatse infiltreren. Er wordt geen
overloop naar het openbare rioleringsnetwerk toegestaan.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende materialen
ofwel materialen toegepast met een brede voeg. Waterdichte vlakken zijn
enkel voor de verhardingen van de terrassen toegelaten mits ze afwateren
naar de tuin en mits een onmiddellijke bezinking mogelijk is.

De wadi’s in de bermen voor de rooilijn op openbaar domein dienen ten
allen tijde behouden te blijven. Enkel een oprit van max. 4m mag deze
doorbreken.
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Art. 2. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTENVOORSCHRIFTEN BESTEMMING

2.1. STROOK VOOR HOOFDGEBOUWEN

1. PROFIEL

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. De percelen worden aangeduid
volgens artikel 2: plaatsen bestemd voor gekoppelde
en voor vrijstaande bebouwing.
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2. BESTEMMING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

Eengezinshuizen.

3. BEBOUWINGSWIZE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

Gekoppeld overeenkomstig de aanduidingen van het verkavelingsplan.

4. PLAATSING VAN DE GEBOUWEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

a) Voorgevel, naar de straat gerichte zijgevel van een hoekgebouw: bij
gekoppelde bebouwing: op de voorgevelbouwlijn zoals aangeduid op het
verkavelingsplan

b) Niet naar de straat gerichte vrijstaande zijgevel: buiten de bouwvrije
zijtuinstrook van 3 m breedte, gemeten vanaf de zijgrens van het perceel.
c) Vrijstaande achtergevel: bij gekoppelde bebouwing: overeenkomstig de
aanduidingen van artikel 2.1.1.

5. AFMETINGEN VAN DE HOOFDGEBOUWEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

a) Minimale voorgevelbreedte: 6m.
b) bouwhoogte: gemeten van het trottoirniveau tot de bovenkant van de
kroonlijst: overeenkomstig de aanduidingen van artikel 2.1.1.

6. WELSTAND VAN DE GEBOUWEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

a) Dakvorm: zoals aangeduid in artikel 2.1.1. Het zadeldak mag als schild- of
wolfsdak worden uitgevoerd.
b) Materialen:
1) voor gevels zichtbaar vanaf de openbare weg: gevelsteen;
overige: baksteen.
2) voor bedekking van schuine daken: ofwel pannen, ofwel
rechthoekige leien in horizontale rijen
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2.2. STROOK VOOR BINNENPLAATSEN EN TUINEN

1. BEBOUWING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

Bergplaatsen en hokken waarvan de gezamenlijke oppervlakte 10% van de
perceelopperviakte niet overschrijdt.

2. PLAATSING VAN DE GEBOUWEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

a) Gevel gericht naar het hoofdgebouw: op minimum 10 m uit de
achtergevelbouwlijn.

b) Overige gevels: hetzij op de perceelgrens, hetzij op minimum 3 m
afstand ervan.

3. BOUWHOOGTE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

Gemeten van het grondpeil tot de bovenkant van de deksteen: maximum 3
m.

4. WELSTAND

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

a) Dakvorm:
1) van de gebouwen geplaatst op de perceelgrens: plat dak.
2) van de overige gebouwen: plat dak of schuin dak met een
maximumbhelling van 60°.
b) Materialen:
1) voor de gevels: alle vrijstaande gevels in gevelsteen, natuursteen,
sierbepleistering in lichte kleur, baksteen geverfd in lichte kleur.
2) voor bedekking van de schuine daken: ofwel pannen, ofwel
rechthoekige leien in horizontale rijen, ofwel riet, ofwel, voor flauw
hellende daken, dakvilt.
c) Aanleg van de strook:
Het niet bebouwde gedeelte van de strook dient als tuin te worden
aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

2.3. VOORTUINSTROOK

1. BESTEMMING EN AANLEG

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

Na de oprichting van het hoofdgebouw dient de strook als tuin te worden
aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

Alleen het gedeelte van de grond dat als toegang tot de gebouwen wordt
aangewend mag worden verhard.

2. BEBOUWING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorschriften van het BPA - Bogaere Velden zijn
van toepassing. (art. 2)

Behoudens de uitsprongen voorzien in 0.4.3 en de afsluitingen voorzien in
0.4.5 van het voorafgaand artikel : alle constructies verboden, met inbegrip
van hellende op- en afritten.
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